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1.  GENERALITES

1.1 Présentation succincte du cadre de I'enquéte

La commune de Eclose-Badiniéres est située dans le département de I'lsére, au sud de
Bourgoin-Jallieu, le long de I'axe historique (RD1085, ex RN85) entre Lyon et Grenoble a mi-chemin
entre ces 2 métropoles. Le territoire communal est situé au coeur des « Terres froides » entre 400
et 600m d’altitude, sur un plateau entaillé par un petit cours d’eau, I’Agny, affluent de la Bourbre.

BOURGODIN-JALLIEY

Eclose-Badinieres est une commune a dominante rurale et périurbaine. Au niveau
intercommunal, elle est rattachée a la Communauté d’Agglomération des portes de I'lsére (CAPI).
Cet établissement de coopération intercommunal donne un cadre commun a 21 communes parmi
lesquelles figurent Bourgoin-Jallieu (30 000 habitants) ainsi que les communes qui ont constitué
historiquement la ville nouvelle de I'lsle d’Abeau (Villefontaine, 19 000 habitants, L’Isle d’Abeau, 17
000 habitants...). Le territoire est structuré principalement autour d’'un axe est-ouest par
I’autoroute A43 et la ligne ferroviaire Lyon Grenoble/Chambéry. La CAPI compte 110 000 habitants
et concentre dans ses villes principales de nombreux équipements qui rayonnent sur I’'ensemble du
Nord-Isére, ainsi que des activités économiques importantes concentrés notamment sur la zone
d’activité de Chesnes, sur la commune de Saint Quentin Fallavier.

A I’échelle de ce vaste ensemble assez largement urbanisé, Eclose-Badiniéres est une petite
commune d’environ 1500 habitants, aux franges sud du territoire intercommunal. Elle est
fortement orientée vers Bourgoin-Jallieu (a 13km par la RD1085). Elle a connu une croissance
significative et assez réguliére : La population a doublé entre 1968 et 2019, avec un apport de
population lié a sa proximité avec des territoires actifs et pourvoyeurs d’emplois.
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Elle s’apparente en partie a un « village-rue » puisque I'urbanisation est structurée par la
RD1085 qui la parcourt du nord au sud. Mais, derriere ces facades linéaires et pas toujours
attractives se localisent des petits noyaux d’habitations et quelques hameaux plus éloignés ou se
mélangent un habitat traditionnel ancien et des constructions plus récentes, trés majoritairement
en forme d’habitat individuel et avec une qualité de vie appréciable.

En matiere d’eau et d’assainissement, il faut rappeler d’une part que la commune bénéficie
d’un captage a proximité immédiate du bourg et de la riviere I’Agny, et d’autre part qu’elle dispose
d’une station d’épuration locale qui traite les effluents de la moitié de la population communale,
principalement la zone agglomérée autour du bourg, ainsi que des rejets industriels. Le reste de la
population est raccordé a des systemes d’assainissement individuel.

Il faut souligner également que la commune accueille sur son territoire une activité
industrielle importante : PORCHER Industrie, entreprise textile qui représente a elle seule de I'ordre
de 350 emplois. Il y a donc un « bassin d’emploi local » significatif et assez exceptionnel a I’échelle
d’une commune de cette importance.

I

I = kL

Le nouveau et I'ancien site
Le site actuel, au nord de la zone agglomérée a succédé a un site plus ancien et plus central
qui est aujourd’hui désaffecté et qui pourrait faire I'objet d’'une mutation vers une vocation
d’habitat, dans le cadre d’'une OAP qui aurait pour objectif de créer un nouveau quartier qui
présente un potentiel d’'une centaine de logements.
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La Commune d’Eclose-Badinieres résulte d’une fusion entre 2 communes préexistantes,
Eclose et Badinieres dont les zones urbaines étaient contigués et qui avaient de nombreux liens de
complémentarités. Ces liens avaient toutefois été contrariés au fil du temps par des rattachements
différents en matiere de découpage cantonal et intercommunal et par des structures fiscales tres
contrastées (L’entreprise PORCHER se situant sur la commune de Badiniéres assurait de grosses
recettes financiéres a cette seule Commune). La fusion des 2 communes a donc été un processus
complexe et progressif. Envisagée des les années 1970, elle nécessita un processus de convergence
avec quelques étapes majeures (regroupement des écoles communales dans un groupe scolaire
unique en 2000...) et pu aboutir apres les élections municipales de 2014 avec |'adhésion des 2
Conseils municipaux. Le logo communal, en forme de blason, illustre de facon éloquente cette
étape importante franchie en 2015, qui donne aujourd’hui la physionomie actuelle et unifiée a la
commune.

Eclose-Badinienes

Du fait de son rattachement a la CAPI, la Commune d’Eclose-Badiniéres est partie prenante
du Schéma de cohérence territorial du Nord-Isére, approuvé en 2019. Ce SCOT recouvre, outre la
CAPI, la Communauté de communes des Vals du Dauphiné, vers I'est et celle des collines du nord
Dauphiné, au sud-ouest. Les 3 EPCI sont situés principalement le long de I'axe Lyon Chambéry ou
se retrouvent les principales concentrations urbaines. En complément de cet axe majeur, le SCOT
définit un certain nombre de « bourgs relais » auxquels sont donnés des fonctions de centralité
secondaire, ce qui n’est pas le cas des autres petites communes qui sont qualifiées de « villages ».
Eclose-Badinieres figure dans la liste des bourg-relais du SCOT ce qui n’est pas sans importance pour
le PLU communal qui doit prendre en compte des caractéristiques particulieres en matiere de
densité de construction (30 logements a I’hectare contre 20 /ha pour les villages), de la proportion
minimale de logements collectifs (35 contre 15%) et de logements locatifs sociaux (15 contre 10%).

Au titre des particularités de la Commune, il convient également de signaler la création tres
récente d’un petit supermarché et d’une station-service qui lui est jumelée. Cet équipement qui
vient tout juste d’étre mis en service (29 octobre 2025) a été souhaité et mis en place dans le cadre
d’une OAP sous I'égide de la municipalité dans un double souci: Palier a la désertification
commerciale qui a touché la commune, mais aussi répondre a I'ambition d’assumer le réle de
bourg-relais évoqué ci-dessus, en direction des habitants de la commune et des communes
voisines.
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1.2 Objet de I'enquéte publique unigue

Les Communes de Eclose et Badiniéres ont été dotées chacune d’un plan d’occupation des
sols (POS) a I'époque ou elles étaient encore séparées.

L'une des premieres décisions du Conseil municipal unifié a été de prescrire I'élaboration
d’un PLU unique pour la nouvelle Commune : Par délibération du 12 janvier 2015 le Conseil
Municipal de Eclose-Badiniéres a lancé la procédure et défini les modalités de concertation.

Entre temps, la loi ALUR du 24 mars 2014 et l'article L.174-3 du code de I'urbanisme ont
rendu caduc, depuis le 27 mars 2017, les plans d’occupation des sols préexistants. La Commune est,
depuis cette date, régie par le réglement national d’urbanisme (RNU).

Une premiere étape a été franchie début 2017 avec la présentation au Conseil municipal d’un
projet d’aménagement et de développement durable (PADD).

Ce PADD définit 5 axes prioritaires pour le PLU :

Axe 1 - Définir la polarité a partir des deux bourgs historiques,

Axe 2 - Conforter I’économie locale,

Axe 3 - Préserver 'identité rurale de la commune,

Axe 4 - Préserver la qualité environnementale de la commune

Axe 5 - Fixer des objectifs de modération de la consommation des espaces.

Entre temps, la concertation avec la population avait été engagée, donnant lieu a une
information réguliere de la population et a des réunions publiques d’information. 3 réunions se
sont tenues en 2016,2017, et 2018.

La procédure s’est ensuite ralentie, pour diverses raisons, et c’est seulement en 2023 qu’un
premier projet de PLU a pu étre arrété. A l'issue d’'une nouvelle réunion publique, le Conseil
municipal a arrété le projet de PLU, en date du 6 novembre 2023. Ce projet de PLU a suscité des
réserves et remarques de la part des personnes publiques associées, ce qui a amené la Commune
a revoir son projet, notamment en limitant les capacités de constructibilité sur certaines portions
du territoire communal. Ce travail itératif mené en liaison avec les personnes publiques associées
a abouti a un nouveau projet qui a fait I'objet d’'un deuxieme arrét se substituant au premier, par
délibération du 17 mars 2025.

Les personnes publiques ont été a nouveau consultées et plusieurs réponses de leur part
(Etat, Syndicat mixte du SCOT, CAPI) font référence a ces échanges et aux efforts de la Commune
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pour tenir compte des premiers avis exprimés.

En parallele, par délibération du 8 février 2024 (annexe 3B), le conseil communautaire de la
Communauté d’agglomération Porte de I'lsere (CAPI) a :

- Approuvé le pré-zonage d’eaux usées et d’eaux pluviales de la commune d’Eclose-
Badinieres,

- Décidé de soumettre ce pré-zonage a I’enquéte publique,

- Délégué a Monsieur le Maire de Eclose-Badiniéres le pouvoir de mise a I'enquéte
publique.

Par Arrété n°2025-18 du ler ao(t 2025 (annexe 3A), le Maire a défini les modalités
d’organisation de I'enquéte publique unique relative aux projets de plan local d’'urbanisme et de
zonage d’assainissement et d’eaux pluviales.

Cette élaboration du PLU a donc été assez longue, une dizaine d’années ralentie
vraisemblablement par la fusion des Communes, par la crise sanitaire du COVID, puis par les
réserves émises par les partenaires de la Commune aprés le premier arrét. La Municipalité tient a
souligner dans le bilan qu’elle a été établie de la concertation que celle-ci a été constante, avec les
partenaires, avec la population (établissement d’un registre, les différentes réunions publiques...)
mais aussi au sein du Conseil municipal ou le sujet a été abordé une trentaine de fois au cours de
cette décennie d’élaboration.

2 Organisation et déroulement de I'enquéte

2.1 Organisation de I’enquéte

2.1.1 Désignation du commissaire enquéteur

Le président de Tribunal Administratif de Grenoble m’a désigné comme commissaire
enquéteur pour la conduite de la présente enquéte publique, par ordonnance n° E 2500089/38 en
date du 23 avril 2025.

Aprés m’étre assuré du territoire concerné, de mon indépendance par rapport au projet et
de mon absence d’intéréts directs ou indirects que j’aurais pu avoir avec le Maitre d’Ouvrage et les
parties prenantes concernées par le projet, j’ai accepté la fonction de commissaire enquéteur pour
cette enquéte.

2.1.2  Préparation de I'enquéte

Les premiers contacts relatifs a cette enquéte ont été pris avec la Mairie de Eclose-Badiniéres,
organisatrice de l'enquéte, représenté par son Maire, Monsieur Alain BERGER que j'ai pu
rencontrer, entouré d’un certain nombre de membres de la Municipalité et de représentants du
service de I'urbanisme de la CAPI, le 19 mai 2025. A cette occasion, j'ai pu me faire présenter les
principaux éléments de contexte relatifs a la commune et ses enjeux, ainsi qu’a la préparation de
I’enquéte et me suis fait remettre une premiere version du dossier.

Une nouvelle rencontre sur place, le 4 juillet a permis de mettre définitivement au point les
modalités de I'enquéte et d’effectuer une visite sur le terrain afin d’identifier le bourg principal, les
différents hameaux que comptent lacommune, les OAP proposées... En complément, j’ai rencontré
ce méme jour la directrice du Syndicat mixte du SCOT du Nord Isére (Madame Marie-Christine
EVRARD) afin de me faire présenter ce document prescriptif qui couvre les territoires de 3
intercommunalités, dont la CAPI. Le SCOT définit un certain nombre d’objectifs en matiere
d’armature urbaine et de notions hiérarchisant les différentes communes de son territoire. A ce
titre, comme on I'a vu plus haut, il qualifie, la commune d’Eclose-Badiniéres de « bourg-relais », ce
qui entraine des conséquences importantes en matiére de projets urbains a I'échelle de son PLU.

Des échanges ultérieurs avec le Maire ont permis d’aboutir a une version définitive de
I’Arrété municipal organisant I’'enquéte, qui a été signé le 31 juillet 2025. Il prévoit une organisation
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de I'enquéte entre le 1°" septembre et le 1*" octobre 2025.

Le dossier proposé par la Commune d’Eclose-Badiniéres a été préparé par URBA2P, bureau
d’études spécialisé en urbanisme, basé dans le Rhone et qui travaille simultanément sur de
nombreuses communes du Nord-Isere. Ce dossier était déja quasiment bouclé au moment ou
I’enquéte m’a été confiée.

Le dossier est structuré de la fagon suivante :

Partie 1: Note de présentation et autres informations :

Partie 2:

Note de présentation relative a la procédure d’enquéte

Mention des textes régissant I’'enquéte publique organisant I'enquéte

Avis émis sur le projet (8 avis hors MRAE)

Bilan de la concertation réalisée par la Commune en direction de ses habitants
entre 2015 et 2025

Délibérations communales et autres pieces administratives

Projet de Plan Local d’Urbanisme, comprenant :

Résumé non technique (34 pages) et rapport de présentation particulierement bien
étoffé a I'échelle d’une commune de I'ordre de 1500 habitants (309 pages et 7
annexes relatives aux risques et aléas, au diagnostic agricole et a |’évolution
climatique) ;

Projet d’aménagement et de développement durables (PADD, 31 pages) ;

Cahier de présentation des orientations d’aménagement et de programmation,
présentant les 4 OAP géographiques et 1 OAP thématique (27 pages) ;

Réglement d’urbanisme, avec le reglement proprement dit regroupant toutes les
prescriptions proposées (105 pages), la liste des batiments pouvant changer de
destination (21 ensembles batis concernés), le réglement graphique sous la forme
d’un plan au 1/5000¢, le plan des secteurs d’assainissement collectif et non collectif
(plan au 1/15000¢9).

Les annexes, comprenant la liste et le plan des servitudes d’utilité publique établi
par les services de la DDT, les annexes sanitaires (eau potable, défense contre
I'incendie, assainissement, électricité), I’Arrété préfectoral relatif aux voies
bruyantes qui porte notamment sur la RD1085, et la réeglementation des semis et
plantations. La partie assainissement et eaux pluviales, sous la maitrise d’ouvrage
de la CAPI, est particulierement développé avec un rapport de 89 pages et 5
annexes, complété par un plan au 1/6500¢, le tout produit par le cabinet EGIS.

Partie 3: Projet de zonage d’assainissement eaux usées et eaux pluviales : C’est ce méme
rapport qui est repris in extenso dans cette partie, en tant que dossier soumis a I'enquéte (et
non plus en tant qu’annexe du PLU)

2.1.2  Publicité de I'enquéte

. Affichage

L'avis d’enquéte a été largement diffusé en support papier sur 'ensemble du territoire
communal. En complément des 2 panneaux municipaux permanents (en mairie et au stade), des
affichages complémentaires ont été réalisées pour couvrir les principales voies de circulation et
hameaux de la commune. Avec 13 panneaux non permanents disséminés de la sorte sur I'ensemble
du territoire communal, il est difficile de passer a c6té de I'information si on parcourt les différentes
routes de la commune. Ces affichages ont fait I'objet d’un certificat de la Mairie.

Il est a noter que certains de ces affichages ont été détériorés ou dérobés quelques jours
apres leur mise en place, ce qui a nécessité une nouvelle mise en place par les services municipaux.
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Affichage a I'entrée de la Mairie

Exemple d’affichage complémentaire

Cet affichage en format papier a été complété par des insertions sur le panneau a message
variable de la commune, et au travers de I'application panneau pocket.
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. Information en ligne

En complément de ces informations sur le terrain, I'information a été publiée sur le site
internet de la Mairie, celui-ci étant complété par un site dédié a I'enquéte mis en place a l'initiative
de la Commune par la société Préambule a I'adresse https://www.registre-dematerialise.fr/6503.
Ce site dédié regroupe toutes les informations utiles pour accéder a I'’enquéte, donne acceés et au
téléchargement possible de l'intégralité des pieces du dossier et permet de formuler un avis
directement sur internet. Il faut souligner que la mise en place de ce site dédié résulte d’une
initiative de la Commune.

@ Actest  Agaads  hvn et

AVIS T —
D’ENQUETE BO0O0

R 5 4% A~ CRAGA P i av e R
Site internet de la Mairie d’Eclose Badiniéres

REGISTRE MATE f EOLOSE BADINENES | progds 0 ebbaination de Man Locs 0 Urhumare o Sy anage
2 ARATMETTOTE: the Wt Lhes o TITUGEe ey S ARG the b ComieTaTe

Fréssntation do l'enguite pubiique

Irmanan du g bc

[ree P —

“hargw Wi ST

NThS theepatie j3 t Ao

Appart Vo Comrbstisn
TCLOSE-UADINILRES : projets 0'daboration de Plan Local o Urbonsme T N
ot de J0NARe ASSNNISIEMENt CEs B USEEs of ZOOMEE des eous gt .

o roaps &
puviales de la commune B T

T Dible ﬂi!! L R L TR )
Site dédié a I'’enquéte

. Insertions dans la presse

Elles ont été effectuées dans les supports suivants :

o « Le Dauphiné Libéré » des 8 ao(t et 1°" septembre 2025
o « L'Essor de I'lsere », des 8 ao(t et 5 septembre 2025

Ces différentes publications sont reproduites en annexe 2.
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2.2 Déroulement de I'enquéte

2.2.1 Organisation mise en place

Les dates et heures des permanences ont été définies en accord entre la Mairie de Eclose-
Badiniéres et le commissaire enquéteur, en fonction des heures habituelles d’ouverture de la
Mairie et de facon a ménager des créneaux de dates et horaires divers pour permettre au public de
participer le plus largement possible a I'enquéte.

4 permanences (représentant au total 12h de présence) du commissaire enquéteur ont été
organisées durant I’enquéte :

° Lundi 1°" septembre de 15h a 18h
° Vendredi 12 septembre de 9h a 12h
° Samedi 27 septembre de 9h a 12h

° Mercredi 1°" octobre de 9h a 12h

En dehors de ces permanences, le public a pu venir consulter le dossier sous format « papier»
et « informatique » (sur un poste dédié) les jours et heures d’ouverture de la Mairie, laquelle est
ouverte de fagon réguliere 4 demi-journées par semaine.

Enfin, une adresse mail dédiée (enquete-publigue-6503@registre-dematerialise.fr) a été
mise en place afin d’accueillir toutes les contributions des personnes qui préférait envoyer un avis
par mail sans contrainte horaire et de déplacement.

L’enquéte publique sur le PLU et le zonage d’assainissement étant organisée par la Commune
du 1°" septembre au 1°" octobre, une autre enquéte a été diligentée par le Conseil départemental
sur un périmétre couvrant 11 communes de la CAPI entre le 8 septembre et le 9 octobre en vue
d’instaurer un périmetre de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et naturels
périurbains (PAEN). Les 2 Maitrises d’ouvrages ne se sont pas coordonnées, ce qui est sans doute
regrettable : Les enquétes ont des dates assez voisines, des problématiques qui interférent (la
protection des espaces agricoles sur la commune d’Eclose-Badiniéres, entre autres). Toutefois,
aucune permanence ni réunion publique n’a été organisée pour la 2¢ enquéte sur Eclose Badiniéeres
et, au jour de la cloture de I'enquéte sur le PLU, le registre de I'enquéte PAEN ne comportait aucune
contribution. Soulignons également, sur le fond, que le périmetre du PAEN proposé semble
cohérent avec le découpage des zones A figurant au PLU.
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2.2.2  Appréciation globale sur le déroulement

On peut considérer que I'enquéte a été préparée et s’est déroulée sur le plan formel dans de
bonnes conditions, malgré la difficulté que représente I'exercice pour une petite Commune comme
Eclose Badiniéres, qui ne I'a pas souvent pratiqué ces derniéres années, ne dispose pas de services
étoffés et ou le bon suivi de la procédure repose beaucoup sur les élus. Il faut noter tout
spécialement I'effort engagé par la Commune pour communiquer sur |'existence et I'organisation
de I'enquéte, mettre en place un site internet dédié, bien au-dela de ses strictes obligations légales.

Les permanences ont été bien fréquentées : J'ai recu au total pres d’une cinquantaine de
personnes au cours de mes 12 heures de permanence et il a été nécessaire de prolonger de 45mn
la permanence organisée le samedi matin compte tenu de I'affluence.

En parallele, le site internet dédié a I'enquéte a bien joué son réle d’information, puisqu’il a
enregistré 1800 visites et recensé 1300 téléchargements.

En regard de ces chiffres, le nombre de contributions recensées sur les registres est
relativement modeste, de I'ordre d’une vingtaine. Ces diverses contributions portent sur des sujets
variés, qui sont en majorité bien représentatifs du dossier de PLU soumis a I'enquéte, mais
n’évoquent quasiment pas le zonage d’assainissement. Elles émanent presque toutes de personnes
physiques, qui interviennent généralement en tant que détenteurs de biens fonciers sur la
commune. Quelques contributions sont rédigées au nom et pour le compte de ces derniers par des
avocats, et I'une d’entre elle est signée du délégué départemental du Défenseur des Droits.

3 Examen des avis et observations recueillies

3.1  Auvis recueillis en amont de I'enquéte

3.1.1 Avis dela MRAE
La Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) a été saisie a 2 reprises dans le
cadre du présent dossier d’enquéte publique :

Une premiere saisine, a l'initiative de la CAPI est intervenue en 2019 au sujet du zonage
d’assainissement. Cette saisine a abouti a une décision en date du 19 mars 2019 dispensant la
maitrise d’ouvrage de ce document d’une évaluation environnementale.
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. Les éléments de justification de cette dispense sont clairement détaillés dans les visas de la
décision de la MRAE :

1) Infiltration des eaux pluviales: Considérant que la collectivité dispose d’une carte
d’aptitude des sols a l'infiltration et qu’il a été procédé, dans le cadre de I'élaboration du
projet de zonage, a l'identification des secteurs ou l'infiltration des eaux usées n’est pas
possible et ne sera pas autorisée ;

2) Assainissement collectif : Considérant que le réseau d’assainissement de la collectivité
est principalement de type séparatif et que la station d’épuration n’est pas en surcharge
de traitement ;

3) Assainissement non collectif : Considérant que, pour tous les immeubles non raccordés
au réseau public de collecte... I'établissement public de coopération intercommunale qui
exerce cette compétence doit assurer le contréle des installations d’assainissement non
collectif ; ce qui inclut... la définition des travaux a réaliser par le propriétaire, dans un
délai de un a quatre ans selon les cas, pour éliminer les dangers pour la santé des
personnes et les risques avérés de pollution de I'environnement ;

La seconde saisine, a l'initiative de la Commune et relative au PLU est intervenue en 2025.
Elle n’a donné lieu, en revanche qu’a un avis tacite, la MRAE n’ayant pas eu, selon ses dires, les
moyens nécessaires pour expertiser le dossier dans les délais qui lui sont impartis. Cet avis tacite
vaut donc dispense d’évaluation environnementale pour le PLU d’Eclose Badiniéres.

3.1.2 Autres avis formulés par les personnes publigues associées ou consultées.

La Commune d’Eclose-Badinieres a consulté dans les formes requises par le Code de
I'urbanisme les personnes publiques associées a I’élaboration du PLU ainsi que les collectivités
limitrophes de son territoire. 10 avis ont été réceptionnés et sont joints au dossier. Ces avis sont de
nature tres diversifiée :

e Avis favorable simple : CCl du nord-Isere

e Avis favorables avec des commentaires circonstanciés : Département de I'lsere,
Syndicat mixte pour le SCOT du Nord-Isére, CAPI, NATRAN, RTE

e Avis favorables avec réserves : Préfecture de I'lsere, Commission locale de I'eau de
la Bourbre, COPENAF

e Avis défavorable : Centre national de la Propriété forestiére

Au total, cela fait encore beaucoup de réserves et d’observations pour un PLU qui a fait I'objet
de 2 procédures d’arrét successives et qui a été sensiblement modifié avant le 2¢ arrét pour tenir
compte, au moins en partie, des remarques des personnes publiques. Au titre de ces nouvelles
observations, il convient de noter tout spécialement a ce titre I'avis de I'Etat, signé par la Préfete
de l'lsere qui formule un avis favorable, mais assorti de 7 réserves. Il peut donc étre considéré
comme un avis défavorable si ces réserves ne sont pas expressément levées par le maitre d’ouvrage
du document. A contrario, on peut noter que les EPClI en charge des intéréts supra communaux
(CAPI et Syndicat mixte du SCOT) formulent des avis favorables assortis de recommandations
relativement légeres, en insistant sur 'amélioration apportée au projet de PLU entre le 1*" et le 2°
arrét.
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On ne reprendra pas ci-apres toutes les remarques formulées par les personnes publiques,
certaines propositions d’amendements, qui ne sont pas présentées sous la forme de réserves, au
projet de PLU se prétant davantage a un échange bilatéral autour de questions rédactionnelles
entre la Commune et les auteurs des différentes contributions.

Il convient en revanche d’examiner chacune des réserves afin d’étre en mesure de savoir
dans quelle mesure la Commune est susceptible d’y donner suite et de modifier le PLU sur des
aspects qui paraissent en général assez structurants.

Réserve n° 1 de I'Etat : Les services de I'Etat considerent, sur la base d’une analyse de la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers, qu’il n’est pas justifié de maintenir des
capacités constructives en extension en supplément des OAP prévues, notamment a l'ouest du
bourg (route de Saint Jean de Bournay, route de Prarey) ainsi que sur le hameau de Pachaudiere .

Note du Commissaire Enquéteur : La lettre signée par la Préfete de I'lsere ameéene donc
a questionner le PLU d’Eclose Badiniéres sur ses ambitions en termes de limitation de
la consommation d’espace naturel, sachant que le PADD fait état de la réalisation
possible de 45 logements en diffus sur une superficie de 3,72ha.
Il convient donc que la Commune précise dans quelle mesure les objectifs de
logements proposés dans la modification sont conformes aux références que
constituent respectivement le SCOT, et le PLH.

Réserve n° 2 de I'Etat: Cette réserve préconise la révision a la baisse des objectifs de
logement, notamment par la suppression des parcelles en extension évoquées ci-dessus.

Note du Commissaire Enquéteur : Le commissaire enquéteur considére que ces 2
réserves poursuivent donc le méme objectif, vu sous 2 angles différents et qu’il
convient donc d’apporter une réponse appropriée vue a la fois sous I'angle de la
consommation d’espace et du nombre de logements a réaliser hors OAP.

Réserve n° 3 de I'Etat: En complément, cette réserve demande une redéfinition de
I’échéancier des OAP en privilégiant la seule OAP1 (ancien site Porcher) et en reportant
|'urbanisation des OAP 3 et 4. L'OAP 3 étant un coup parti, le Commissaire enquéteur considere que
la demande de I’Etat vise en réalité au report des OAP 2 et 4.

Note du Commissaire Enquéteur : Cette demande engage la Commune a miser de
facon presque exclusive son développement sur la mise en ceuvre de 'OAP1
Il convient donc que la Commune précise comment elle voit la mise en ceuvre de
I'OAP1 et les éventuelles difficultés a laquelle se heurterait une telle stratégie
volontariste : Acquisition fonciére, importance des démolitions a prévair,
éventuelle pollution des sols.. .

Réserve n° 4 de I'Etat : Il est demandé de justifier I'identification des batiments pouvant faire
I’objet d’'un changement de destination en zone A.

Note du Commissaire Enquéteur : La majorité de ces batiments (une petite vingtaine)
dont la liste est établie dans la pieéce 4.1.a se trouve effectivement en zone A. Le
rapport de présentation est peu développé sur ce plan.
Il convient donc que la Commune précise si une analyse des conditions du
changement de destination (desserte par les réseaux...) a été conduite afin que la
constitution de nouvelles poches d’habitat ou d’artisanat ne soit pas un frein a la
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vocation prioritaire de la zone A.

Réserve n° 5 de I'Etat : Cette réserve de I'Etat reprend I'argumentaire de NATRAN au sujet de
la protection des canalisations de gaz gérées par cet organisme.

Note du Commissaire Enquéteur : |l est demandé dans quelle mesure la Commune
entend donner suite aux demandes de mise a jour des servitudes (normalement
établie par les services de I'Etat ?) et de corriger le classement de haies et d’éléments
végétaux qui seraient incompatibles avec celles-ci.

Réserve n° 6 de I'Etat: Inscription de regles relatives au stationnement des vélos, en
application de I'article L. 151-30 du Code de I'urbanisme.

Note du Commissaire Enquéteur : Cette disposition du reglement concerne I'article 7
des zones AUa et AUb
La Commune doit donc indiquer si elle accepte de modifier I'article évoqué ci-
dessus en lui donnant une valeur impérative.

Réserve n° 7 de I'Etat : Prise en compte du risque sanitaire lié a la présence probable du
moustique tigre.

Note du Commissaire Enquéteur : La lettre des services de I’Etat fait état d’un certain
nombre d’exemple de dispositifs constructifs qui peuvent retenir I'eau de pluie et
alimenter le risque épidémique. Mais elle revoie surtout a des guides techniques a
consulter et a utiliser pour faire face a ce risque.
Il est demandé a la Commune dans quelle mesure elle entend utiliser ces
méthodologies pour améliorer la prise en compte réglementaire du risque
sanitaire.

Réserves de la CDPENAF : La premiere réserve porte sur la priorisation de I'OAP1 et
correspond a la réserve n°3 des services de I'Etat. La 2° réserve porte sur I'emprise au sol des
piscines réalisées en zone A.

Note du Commissaire Enquéteur : Cette 2° réserve fait référence a une doctrine
établie au niveau départemental la CDPENAF.
Il est demandé si la Commune prévoit d’intégrer cette doctrine, qui apparait
relativement peu restrictive, dans le reglement de sa zone A.

Réserve du centre régional de la propriété forestiere (CRPF) : L’avis défavorable du CRPF est
principalement fondé sur le classement systématique des foréts privées en espace boisé classé.

Note du Commissaire Enquéteur: En ['état, il semble effectivement que la
qualification d’espace boisé classé ait été généralisée sur la quasi-totalité des parcelles
forestieres, sauf aux abords des lignes a haute tension. Dans son avis, le CRPF critique
cette généralisation, évoque un certain nombre de cas ou ce classement pourrait étre
considéré comme prioritaire. Ces cas concernent principalement des espaces boisés
relativement petits et discontinus en bordure de cours d’eau ou d’urbanisation.

Compte tenu de la nature de cette réserve, il convient de s’interroger pour savoir si la
Commune peut accepter, au nom de lI'intérét sylvicole, de revenir sur le classement en
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EBC de zones forestieres beaucoup plus importantes (Bois du Roi..) ou encore
d’accepter de se positionner sur une contre-proposition émanant du CRPF.

Réserve de la commission locale de I'eau (CLE): La CLE s’est montrée particulierement
attentive a la préservation des ressources en eau potable en exigeant de la Commune un suivi
régulier des eaux souterraines et des eaux pluviales aux abords de la nouvelle station-service en
cours d’installation sur I'OAP n°3. Cette réserve est accompagnée de remarques sur les perspectives
en matiere d’approvisionnement en eau potable et en matiere de traitement des eaux usées, dans
la double perspective d’un accroissement de la population et du réchauffement climatique.

Note du Commissaire Enquéteur : || convient que la Commune précise, en liaison avec
le Maitre d’ouvrage la suite qu’elle prévoit de donner a la demande de la CLE ; et si
possible qu’une information soit donnée par la CAPl sur ses perspectives plus
lointaines en matiére d’évolution des ressources en eau et en matiere d’épuration, qui
paraissent conditionner I’évolution a moyen terme de la commune.

Remarque du Département de I'lsére au titre des routes départementales : Le Département
de I'lsere regrette le classement en zone UC de 5 hameaux situés pour 1 d’entre eux (La Gueule du
four) le long de la RD1085 et pour 4 autres (Les Epalisses, le Trieve, Brieux et Trouilleux) le long de
la RD56A, 2¢ axe routier structurant pour la commune. |l propose de les placer en zone UH pour
limiter I'urbanisation linéaire et la création de nouveaux accés privatifs le long de ces axes. Il
demande par ailleurs qu’'un aménagement de carrefour soit rendu possible entre la RD56A et la
chemin de la vie du dessus, ce qui suggere une modification de I'emplacement réservé n°3.

Note du Commissaire Enquéteur: Méme s’il ne s’agit pas d’une réserve, cette
remarque émanant du Conseil départemental apparait importante puisqu’elle
rappelle combien les principes d’urbanisation peuvent étre antinomiques avec la
sécurité des déplacements. Il faut toutefois noter que, contrairement a ce qui est
indiqué dans cet avis, les secteurs de la gueule du loup, de Brieux et de Trilleux sont
déja en zone UH.

Une partie significative de la demande du Département étant déja satisfaite, il est donc
demandé a la Commune dans quelle mesure elle pourrait renoncer également au
classement en UC de 2 tres petites zones aux Epalisses et au Trieve, zones isolées
situées loin du bourg mais le long de la RD56A et dont la justification ne semble pas
évidente.

En complément, et dans la mesure ou I'OAP2 prévoit également la construction d’une
dizaine de logements sur un tenement situé a un carrefour entre la RD56A et une voirie
communale assez importante (route des planches), il est demandé s’il ne serait pas
nécessaire d’y prévoir un aménagement de carrefour, avec, le cas échéant un
emplacement réservé adapté a celui-ci.

Remarque du Syndicat mixte du SCOT : Le syndicat se félicite de I’évolution du PLU entre le
1°" et le 2° arrét et considére que I'objectif de 165 nouveaux logements entre 2025 et 2035 est
compatible avec la norme relative aux bourgs relais, soit 8 logements par an pour 1000 habitants ;
Mais il demande de mieux argumenter cette évolution envisagée en termes d’analyse de marché
ou de projections démographiques.

Note du Commissaire Enquéteur : Le Syndicat mixte du SCOT considére qu’il y a donc
une lacune dans le rapport de présentation en termes d’argumentaire pour valider cet
objectif de 165 logements.
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Il est donc demandé a la Commune dans quelle mesure elle peut compléter son
rapport de présentation sur ce point. Il est par ailleurs demandé a la collectivité si le
respect des objectifs du SCOT (8 logements par an sur une période de 11 ans a I’échelle
d’une population de 1510 habitants) ne devrait pas plutot aboutir a un objectif
d’environ 130 logements d’ici 2035, soit une diminution de I'ordre de 20%.

Autres observations émanant des PPA: Les réserves ou remarques ci-dessus apparaissent
comme les plus structurantes. Toutefois, un certain nombre d’autres remarques ont été formulées
par les partenaires de la Commune.

3.2

Note du Commissaire Enquéteur : Afin de bien maitriser les évolutions ultérieures
possibles du PLU, le Commissaire enquéteur souhaite étre informé a ce stade des
principales rubriques sur lesquelles la Commune entend modifier son document a la
suite des diverses observations formulées, au-dela de celles qui ont été analysées dans

les questionnements ci-dessus.

Avis et observations du public

Les contributions écrites étant assez volumineuses, 2 registres ont d{ étre ouvert en Mairie
de Eclose-Badiniéres et ils représentent 35 pages d’écrits et de piéces jointes diverses, pour un total
de 8 contributions. Elles sont référencées par numéro de 1 a 8, avec la lettre C pour les courriers et
R pour les documents insérés directement dans le registre. On les retrouve en annexe 4 du présent

Sur le registre dématérialisé, on trouve 14 contributions représentant une quarantaine de
pages. Elles figurent en annexe 5. Numérotées de 1 a 14, elles sont issues soit d’e-mails (E), soit de
contributions versées directement sur le web (W) au travers du site dédié.

Registre papier et courriers ( R=registre / C= courrier)

Les tableaux de synthése ci-aprés donnent un premier apercu de ces contributions :

o
Date § £ Nom Prénom Motif Doublon ngu—dlt,operatlon, Parcelle (s)
> 2 avec... [voie...

NICASTRO Fabrice Demande de constructibilité La Freputiére, route du A5
19| R| 1 Rap4  |Ferrand
22/9| C | 2 |ZIERCHER André et Annie OAP 1etfoncier futur 0AP1

BONIN Jacqueline Demande de constructibilité Le Bechet, Croix et Béchet |C616
2390 C| 3

NICASTRO Fabrice Demande de constructibilité La Freputiére, route du 654
27/19| R | 4 R1E4 Ferrand

Astellia Avocats pour BAILLY |Demande de constructibilité Les Rivoires, Chemin de [ACb4,55,57
23/9| C | 5 |Christophe la Guinguette et58

CICERON Raphael Inquiétude sur constructibilité parcelle riveraine Pachaudiere, chemin du 787.95,96
23/9) R | 6 lavoir

Famille PELLET (PELLET Demande de constructibilité

Didier, JOLY Sylviane, Le Tramolet, RD1085 et 81

PORCHER Catherine, RATEL chemin des eglantiers
27/9] C | 7 [Jocelyne)

BARBOSA José et Aurélie Demande de classement en zone urbaine Le Chabert, impasse du 4750
299 R | 8 pont
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Registre dématérialisés et mails (W=web / E= email)
o
S| @ Doublon |Lieu-dit, opération,
Date | 8 g Nom Prénom Motif ! I ‘u t.op : Parcelle (s)
|3 avec... [|voie...
Route des Planches, Ad21, A431,
16/9( E [ 1 |Anonyme Demande de constructibilité oute des Ftanches
route des Marcs B95
22/9( E | 2 [SIGEO pour RTE Prise en compte des demandes de RTE Réseau RTE
Maitre LOUCHE pour Les Rivoires, Chemin de |AC54,55,57
23/9| E| 3 . P Demande de constructibilité C5 .
BAILLY Christophe la Guinguette et 58
Michel RUTKOWSKI pour — La Freputiere, route du
23/9| E| 4 Demande de constructibilité R1R4 A654
Fabrice RICASTRO man nstructivi Ferrand
. Les Rivoires, Chemin de
24/9| W | 5 [BAILLY Anthony Demande de constructibilité . AC56
la Guinguette
26/9| W | 6 [Anonyme Légitimité du classement constructible d'un terrain Route du Ferrand AB284
Contestation de classement agricole et de périmétre
28/9| W | 7 |BAILLY Dominique ! gl perl RD1085 AC28
de protection
28/9| W | 8 [BALLY Bertrand Demande de classement en zone urbaine Les R{v0|res, Chemin de AC11
la Guinguette
30/9] W | 9 [SAUNIER Marjorie Contestation de classement en zone urbaine Le village, RD1085 C593, C123
Le Perret, chemin du
30/9| W | 10 [CHAROUD Jean Philippe |Demande de constructibilité W11 Perret A1395
Le Perret, chemin du
30/9| W | 11 [CHAROUD Jean Philippe |Demande de constructibilité W10 Perret A1395
30/9] W | 12 [MARTIN Xavier Demande de constructibilité Route des Planches A665
30/9| W | 13 |GONIN Arlette Demande de constructibilité La Beytiére, RD1085 AC13
DI MONTE LAUGER M. et
30/9| W | 14 Mme Contestation sur les limites de 'OAP1 OAP1

3.2.1 Synthése des avis recueillis

En termes de synthese, I'analyse de ces 22 remarques peut se résumer de la fagon suivante:

. Une majorité des contributions recueillies (16, dont plusieurs redondantes) porte,
sous des formes diverses sur I'absence ou l'insuffisance de constructibilité des parcelles dont les
auteurs sont propriétaires ou potentiels héritiers (R1, C3, R4, C5, C7, R8, E1, E3, E4, W5, W7, W8,
W10, W11, W12, W13). lls demandent donc de faire évoluer le classement de ces parcelles en
fonction de projets a plus ou moins long terme.

) 3 contributions, a contrario, s’inquiétent de la constructibilité de parcelles riveraines,
pour diverses raisons (R6, W6, W9).

° 2 contributions (C2, W14) ont trait a I'OAP n°1.

. 1 contribution reprend de fagon plus détaillée les demandes de RTE, qui étaient déja

relayées par I'avis des services de I'Etat.

Si on peut se poser la question pour 2 contributions anonymes, ces remarques émanent
guasiment toutes de personnes physiques, habitants de Eclose-Badiniéres ou propriétaires de biens
sur la commune. Il n’y a pas de pétitions et aucune contribution (sauf E2) n’a été rédigée par des
personnes morales : associations, entreprises industrielles...

3.2.2 Analyse des différentes remarques relatives a des demandes de constructibilité :

Ces contributions ont un point commun majeur : Celui de réclamer un droit a construire plus
généreux sur une ou plusieurs parcelles, voire sur un quartier. Certaines font référence au fait que
les terrains convoités ont été déclarés constructibles par le passé.

En revanche, les finalités des auteurs de ces observations sont variées : |l s’agit parfois de
projets relativement immédiats, parfois de projets plus lointains, voire méme de simples demandes
de réservations pour I'avenir. Certaines demandes sont étayées par des besoins personnels précis,
des situations familiales particulieres, des enjeux économiques... Au total, ce sont 12 demandes
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gu’il convient d’examiner : R1 (doublons R4 et E4), C3, C5 (doublon E3), C7, R8, E1, W5, W7, WS,
W10 (doublon W11), W12 et W13

Comme on I'a vu au §3.1, les possibilités de constructions prévues dans le projet de PLU
semblent déja relativement généreuses par rapport a I'encadrement donné par le SCOT. La
satisfaction éventuellement donnée a ces différentes demandes devrait donc sans doute passer par
des diminutions du droit a construire sur d’autres parcelles.

> Demandes relatives a la zone agglomérée ou ses extensions directes : R8, C3 et
W12: La demande R8 porte sur un secteur couvert par un périmetre de protection rapproché du
captage communal, qui constitue un frein logique a la construction. Toutefois, il semble que le
demandeur soit intéressé par une simple extension (garage...) de sa construction sur une parcelle
déja batie et relativement petite.
Note du Commissaire Enquéteur : Il est demandé au maitre d’ouvrage de préciser
dans quelle mesure les réglementations combinées et restrictives du captage et de la
zone N peuvent permettre de répondre a sa demande sans emporter de changement
de zonage.

> Remarque C3: Il semble que la demande de constructibilité soit déja en partie
satisfaite au vu du classement d’une partie de la parcelle en zone UC, dans le cadre d’un secteur de
développement le long de la RD56A, mais a une faible distance de la Mairie et des principaux
équipements communaux.
Note du Commissaire Enquéteur : Compte tenu de ces éléments il est demandé de
préciser la superficie constructible qui semble couvrir environ une moitié de la
parcelle, au bénéfice de I'auteur de cette demande.

> Remarque W12 : Il s’agit la d’'une demande portant sur une superficie beaucoup plus
importante, qui aurait davantage a étre vocation a étre couvert par une OAP, mais qui a le
désavantage d’étre plus éloignée de toute centralité et qui est par ailleurs couvert par une zone de
risques et d’aléas. Le demandeur fait valoir que certains investissements réalisés sur une premiere
tranche de lotissement pourraient avoir vocation a étre amortis sur une extension de celui-ci, mais
sans donner d’éléments précis pour étayer sa demande.
Note du Commissaire Enquéteur : |l est demandé au maitre d’ouvrage de préciser
I’évolution possible de ce ténement, compte tenu notamment des éléments de
contexte cités plus haut.

> Demandes relatives au secteur La Beytiére-Les Rivoires : W13, W7, C5, W5, et W8:
Méme s'il s’agit de contributions différentes qui ne sont pas argumentées de fagcon équivalente, on
peut considérer que la majorité de ces demandes vise a faire évoluer ce secteur, légerement
détaché du bourg historique de Badiniéres, en une extension de celui-ci, avec les droits a densifier
afférents. Actuellement, ce secteur est pour partie en zone UH et pour partie en zone A, 2
reglementations différentes mais qui empéchent quasiment toute construction nouvelle. Dans le
premier projet de PLU, cette zone était en bonne partie couverte par une zone UC qui pouvait
continuer a se développer, ainsi que par une extension de 'OAP3.
Note du Commissaire Enquéteur : Il est demandé au maitre d’ouvrage dans quelle
mesure il serait envisageable de revenir sur ce classement Uh et de délimiter une
petite zone UC marquant I'entrée nord de la commune, en trouvant peut étre une
compensation en termes de consommation d’espace avec une enveloppe urbaine
sensiblement plus restreinte sur le hameau de Pachaudiére, qui est loin de bénéficier
des mémes avantages de centralité (proximité commerce, assainissement...)
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> Demande relative au secteur de la route du Ferrand : R1: |l s’agit |a d’'une demande
unique, mais trés argumentée sur le plan juridique et social notamment. Cette demande de
densification couvre la derniére parcelle de cette zone UC, la plus éloignée du bourg et entourée
de zones agricoles. Le classement actuel n’interdit pas toute construction, mais en limite le nombre
en posant un découpage entre une zone constructible (environ les 2/3 de la parcelle) et une zone
non constructible en fond de parcelle.
Note du Commissaire Enquéteur : Il est demandé au maitre d’ouvrage de préciser
pour quelles raisons il a été amené a découper de cette facon la parcelle et quelles
sont les possibilités de construction restantes sur celle-ci, en complément de
I"habitation existante.

> Demandes relatives au secteur diffus: E1, C7, W10: Le point commun de ces 3
demandes est de proposer d’accorder des droits a construire dans des secteurs situés loin du bourg,
mais dans des quartiers ou I'on a pu, par le passé accorder généreusement des permis de construire
en fonction des conceptions de 'urbanisme qui prévalaient a I'époque. Une de ces demandes -
anonyme (E1)- évoque 3 terrains possibles sur lesquels pourrait, au choix, s’envisager un zonage
favorable a la construction individuelle. Sur les 3 terrains, il semble que ce soit la parcelle A431 qui
aurait le plus de légitimité a évoluer, mais elle est encore détachée du hameau des Planches. La
demande C7 porte sur un terrain situé le long de la RD1085, loin de la sortie du bourg en direction
de Champier. Quant a la demande W10, elle concerne un terrain en limite de zone A et N.

Note du Commissaire Enquéteur : || est demandé au maitre d’ouvrage d’indiquer si
certaines de ces demandes semblent de nature a pouvoir étre satisfaite.

3.2.3 Analyse des remarques s’inquiétant des conséquences de la constructibilité sur
certains secteurs du PLU :

> Remarque R6: Cette contribution se présente comme une copie d’un courrier
adressé a la CAPI, compte tenu de la compétence « cycle de I'eau » que détient cette derniéere. Elle
s'inquiéte des conséquences d’une nouvelle construction possible sur le hameau de Pachaudiére,
a priori rendue possible par le projet de PLU, sur I'’écoulement des eaux souterraines vis-a-vis du
terrain que possede I'auteur de la contribution. Celle-ci ne demande pas d’évolution du PLU et ne
peut donc faire I'objet d’une suite particuliere dans le cadre de la présente procédure.

> Remarque W6: Cette contribution anonyme met en cause le classement
constructible d’un terrain situé en limite entre le centre bourg et la zone agricole, route du Ferrand
et le mode de décision qui a abouti a ce classement.
Note du Commissaire Enquéteur : Il revient au maitre d’ouvrage de préciser comment
I"'urbanisation de ce terrain a été décidé, sachant qu’il semble s’agir d’orientations qui
ont été prises dans le cadre du réglement national d’urbanisme, et bien avant l'arrét
du projet de PLU.

> Remarque W9: Au sein de la zone UB située a I’entrée sud du village, une propriétaire
s'inquiéte des droits a construire qui seraient reconnus sur la parcelle voisine et permettrait un
éventuel projet de densification dans le cadre des régles propres a cette zone. Elle rappelle
néanmoins qu’une partie de cette méme parcelle est classée en espace naturel remarquable, du
fait de la présence de grands arbres.

Note du Commissaire Enquéteur : Compte tenu de ces éléments, Il est demandé au
maitre d’ouvrage de préciser les principales regles qui peuvent régir la construction en
zone UB (Hauteur, mitoyenneté...), appliquées a cette situation particuliere de
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voisinage.

3.2.4 Analyse des différentes remarques relatives aux caractéristiques de I'OAP n°1

> Remarque C2: Cette contribution s’inquiéte principalement du phasage de I'OAP1,
entre ses phases 1 et 2, rend possible la cohabitation entre de nouveaux logements situés en partie
Est et une potentielle activité industrielle résiduelle en partie Ouest (avec une hypothése de revente
de ces terrains qui en prolongerait I'activité et bloquerait la réalisation de la phase 2). Méme si le
scénario de libération et de valorisation de ces terrains reste a écrire, cette hypothése ne peut pas
totalement étre exclue. Elle semble toutefois étre fortement limitée par un certain nombre de
régles qui régissent la zone AU

Note du Commissaire Enquéteur : Cette question est I'occasion pour la Commune de
rappeler les démarches engagées a ce jour, en liaison avec différents partenaires, en
vue de libérer le foncier de cet OAP qui constitue le principal secteur de
développement pour Eclose Badinieres, avec environ 110 logements pour les seules
phases 1 et 2 et d’expliciter comment le phasage, incluant de lourdes activités de
démolition, peut s’opérer.

> Remarque W14 : Si la précédente contribution est de portée générale sur
I’organisation et le déploiement de cette OAP, celle-ci émane d’un riverain direct, pour ce qui
concerne la phase 1, et méme de terrains ayant vocation a intégrer la phase 3, dans un montage
qui reste a préciser et s’inscrit dans le long terme, mais qui n’en n’est pas moins décrit par le cahier
des OAP. Il apparait d’ailleurs que ce cahier n’a pas pris en compte la mutation fonciére intervenue
sur ce ténement, qui n’est plus la propriété d’une « ancienne société », mais de particuliers, auteurs
de la contribution, qui y ont implanté leur habitation. Cette contribution met d’ailleurs en évidence
gue les limites parcellaires ne coincident pas avec les phasages proposés, ce qui peut poser un
probléme. Elle questionne également le programme de I'OAP, qui prévoit d’intégrer des surfaces
commerciales, sur les capacités de parking a prévoir en conséquence.
Note du Commissaire Enquéteur : Cette contribution questionne le programme de
I’OAP sur 2 de ses phases (1 et 3) et il convient que la Commune précise comment elle
entend intégrer ses nouveaux questionnements, qui ne remettent pas en cause
I'ambition et la légitimité de |‘opération mais l'interroge sur des questions
structurantes, qui nécessiteront visiblement un échange approfondi entre les
différentes parties prenantes.

3.2.5 Autre remarque
La demande de SIGEO, mandataire de RTE faisant doublon avec une observation déja

formulée au titre des contributions des personnes publiques, elle a vocation a étre traitée dans le
cadre du §3.1.

4 Alissue de I'enquéte

4.1 Les opérations effectuées apres la cloture de I'enquéte publique
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Le mercredi 1°" octobre 2025 a 12h, apres la derniere permanence, le registre d’enquéte mis a la
disposition du public en Mairie de Eclose-Badinieres a été clos et signé par le commissaire enquéteur.

Enfin, une vérification du contenu du site internet a été effectuée a 12h05, afin que,
aprés assemblage, I'ensemble des avis figure au registre.
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Cette cl6ture de I'enquéte publique en Mairie s’est faite en présence de Monsieur le
Maire d’Eclose Badinieres. A l'issue de celle-ci, le commissaire enquéteur a emporté
I’ensemble des éléments de I'enquéte.

4.2  Le proces-verbal de synthese

Le proces-verbal de synthese établi a I'issue de I'enquéte reprend les observations
recueillies lors de I'enquéte conformément a I'article R123-18 du Code de I'Environnement.
Les notes du Commissaire Enquéteur ont été isolées afin de permettre au Maitre d’Ouvrage
de produire ses observations en réponse.

4.3 Remise du proces-verbal de synthése au maitre d’ouvrage

Le Rendez-vous entre le Commissaire enquéteur et le porteur du projet soumis a
I’enquéte, représenté par M. Alain BERGER, Maire d’Eclose-Badiniéres, au cours duquel doit
étre remis le Proces-verbal d’enquéte a été fixé au mercredi 8 octobre 2025, en Mairie.

Il lui a été demandé d’examiner avec attention les questions posées au travers des
différentes notes du commissaire enquéteur contenues dans ce procés-verbal de synthese
et de répondre aux questions posées par celui-ci, le commissaire enquéteur restant a la
disposition du maitre d’ouvrage pour toute information ou précision utile. En application
de I'article R.123-18 du code de I’environnement, il est prévu que le porteur du projet
adressera au commissaire enquéteur un mémoire en réponse dans un délai de quinze jours,
soit au plus tard le jeudi 23 octobre 2025. Ce mémoire sera transmis au commissaire
enquéteur au format dématérialisé (PDF), et un exemplaire papier suivra par voie postale.
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5 Mémoire en réponse du Maitre d’Ouvrage

Par courrier électronique en date du 4 novembre 2025, la Commune de Eclose
Badiniéres a transmis au commissaire enquéteur, sous la signature de son Maire Monsieur
Alain BERGER, son mémoire en réponse aux observations figurant dans le proces-verbal de
syntheése cité plus haut. Ce mémoire est repris in extenso ci-aprés, en annexe 7.

Il faut noter que la réponse communale a été envoyée au commissaire enquéteur,
qui en avait été informé au préalable, avec 12 jours de retard sur le calendrier initialement
retenu. Ce retard s’explique par une certaine difficulté a réunir les éléments de réponse, et
aussi par le souhait du Maire que son mémoire en réponse soit examiné préalablement en
commission PLU du Conseil municipal, puis par ce dernier en formation pléniére le 3
novembre avant envoi au commissaire enquéteur. Si le calendrier théorique de I'enquéte a
été légerement dépassé, il apparait au moment ou le présent rapport est établi que ceci
pourra étre sans conséquence particuliere pour la décision finale qui devrait pouvoir
intervenir au mois de décembre 2025, comme cela était initialement prévu.

5.1 Réponses aux observations des personnes publigues associées

Réponse du Maitre d’Ouvrage concernant la consommation d’espace et le
nombre de logements a réaliser hors OAP (Cf. réserves n°1 et 2 des services de I'Etat) :

Concernant ces deux premieres réserves, le Conseil municipal souhaite vivement
maintenir ces possibilités de construire, étant rappelé que pour le Béchet, I'urbanisation
est conditionnée au raccordement a I'assainissement collectif des eaux usées. Toutefois,
sur le hameau de Pachaudiére, un classement pour majeure partie en zone Uh est proposé
afin de limiter les possibilités de constructions, en particulier par division.

L’OAP 1 définie sur le site Porcher propose certes un nombre important de
logements. Toutefois, I'absence de maitrise fonciére par la Collectivité et de potentiels
candidats aménageur-constructeur, I’équation financiere difficile de mise en ceuvre de
cette opération, mais aussi les délais de démolition et dépollution du site, vont
vraisemblablement amener a ne réaliser qu’une partie de I'opération d’ensemble dans le
temps du PLU. Il apparait donc nécessaire de préserver une capacité de construction par
ailleurs, maitrisée, en alternative le cas échéant. En particulier le terrain communal
pourrait porter une premiere opération avec une offre diversifiée de logements a court
terme.

Pour rappel, le projet de PLU est compatible avec les orientations du SCoT Nord Isére
tel que mentionné dans son avis, et est conforme avec les prescriptions de la loi Climat et
Résilience.

Le Commissaire Enquéteur prend acte de cette volonté de la collectivité, a la suite
des remarques de I'Etat, de ne pas concentrer la production de logements sur la seule
OAP1 qui recele un potentiel trés important mais qui est suspendue a des négociations
foncieres qui restent tres incertaines. Effectivement, ces négociations a mener avec une
entreprise qui est par ailleurs le premier employeur de la commune, risquent d’étre
difficiles a conclure et elles hypothequent naturellement le bilan de l'opération, quel que
soit le promoteur retenu.

En complément, la Commune précise qu’elle envisage de modifier le classement du
hameau de Pachaudiére qui pourrait passer « en majeure partie » en zonage Uh.
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La combinaison de ces 2 orientations parait cohérente avec l'orientation n°1 du
PADD qui prévoit a la fois de « conforter I'hypercentre » (en évitant de renforcer la densité
a Pachaudiere), de « diversifier et adapter l'offre de logements » (en jouant sur les OAP
n°l et 4 qui proposent différentes typologies de logements), de « renforcer les liens a
partir de la rue du 19 mars 1962 », laquelle dessert les principaux équipements
communaux sur un axe paralléle a la RD1085 (sachant que les OAP 1 et 4 ont en commun
d’étre desservies par cette méme rue ou son prolongement, le chemin du loup).

Réponse du Maitre d’Ouvrage concernant I’échéancier des OAP et la priorité
donnée a ’OAP n°1 (Réserve n°3 des services de I’Etat):

Dans les OAP, un échéancier est fixé prenant en compte la dureté fonciere et la
difficulté de mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain. En effet, Elégia, qui
travaille sur le tenement Porcher, en premiére approche, indique que la valeur du terrain
est presque nulle, compte tenu des couts de démolition.

La priorité est donnée aux secteurs du centre-bourg : le sous-secteur 1 du site
Porcher OAP 1 et/ou le Chemin du Loup OAP 4 (terrain communal). Le sous-secteur 2 du
site Porcher OAP 1 pourra ensuite étre aménagé pour partie en adéquation avec les
objectifs plafond du PADD. Toutefois, si la mobilisation du foncier bdti du site Porcher ne
pouvait intervenir, le secteur du Chabert OAP 2 pourra étre mis en ceuvre, ainsi que les
deux sous-secteurs 3 de I'OAP 1 correspondant a deux propriétés privées hors foncier
Porcher dont un s’est manifesté dans le cadre de I’enquéte pour étre exclu de I'opération.

Le Commissaire Enquéteur observe, comme il a été vu précédemment que I'Etat
demande a la collectivité un projet volontariste concentré sur la seule OAP1, mais que la
Commune, avec des arguments qui apparaissent assez convaincants, répond que cette
priorité doit étre nuancée avec une dose de pragmatisme : Les difficultés de la négociation
fonciere, déja évoquées, se conjuguent avec les complexités opérationnelles liées aux
démolitions des anciennes installations industrielles, ce qui rend tres incertain les
échéances de livraison de logements sur cette importante friche industrielle.

Réponse du Maitre d’Ouvrage concernant les batiments pouvant faire I’objet d’un
changement de destination (Réserve n°4) :

Les différents batiments identifiés pour un changement de destination feront I'objet
d’une analyse multicriteres avec illustration permettant de préciser que ces
aménagements n’impacteront que de facon limitée les activités agricoles et le milieu
naturel dans lequel ils s’insérent. Il sera confirmé que :

- il n’existe plus d’usage agricole sur le site et batiment identifié,
- le batiment n’est pas a proximité d’une exploitation agricole,

- le bdtiment présente un intérét patrimonial, au sens architectural ou
rural

- le batiment ne peut étre réutilisé pour I'agriculture,

- le bdtiment est accessible par une route et bénéficie de
stationnements sans avoir a prendre sur du foncier agricole et est
desservi par les réseaux,

- le bdtiment est clos et couvert ; les préaux ne peuvent étre fermés et
aménageés,
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- le bdtiment n’est pas isolé et ne participera pas au mitage a travers
son changement de destination.

Le Commissaire Enquéteur considére que le travail de recensement précis, qui a été
réalisé a 'occasion de la rédaction de ce mémoire en réponse, constitue un argumentaire
adéquat a cette réserve des services de I'Etat. || mérite donc d’étre intégré dans le PLU
définitif, étant bien noté que le nombre de batiment concerné par les possibles
changements de destination est ramené dans ce cadre de 21 a 15.

Réponse du Maitre d’Ouvrage concernant la protection des canalisations de gaz
gérées par NATRAN (Réserve n°5):

Le classement des haies et boisements sera vérifié et le cas échéant, celui-ci sera
supprimé dans les bandes de servitudes interdisant les plantations. S’agissant de la mise a
jour des Servitudes d’utilité publique établie par les Services de I’Etat, elle sera intégrée au
dossier du PLU approuvé sous réserve d’étre transmise au préalable du Conseil municipal,
sinon il conviendra de prendre un Arrété du Maire de mise a jour des annexes, en I'attente
les dispositions seront ajoutées a titre de Porter a connaissance en annexes du dossier de
PLU.

Le Commissaire Enquéteur prend acte de ces précisions et des vérifications qui
seront réalisées pour éviter de porter préjudice au patrimoine géré par NATRAN.

Réponse du Maitre d’Ouvrage concernant les régles relatives au stationnement
des vélos en zone AU (Réserve n°6)

La rédaction des articles 7 des zones U mixtes et AUa-AUb (et seulement AUa-AUb)
sera corrigée pour supprimer l'incohérence et ne conserver que l'obligation « Pour le
stationnement vélos, il est exigé pour... ».

Le Commissaire Enquéteur prend acte de cette précision et de la modification a
apporter sur ce point au réglement du PLU.

Réponse du Maitre d’Ouvrage concernant les risques de prolifération du
moustique tigre (Réserve n°7)

Cette réserve est sans objet puisque le Réglement prévoit déja dans les articles 5 de
toutes les zones, y compris A et N, des prescriptions générales en début d’article visant a
éviter toute stagnation d’eau. La phrase est ainsi formulée : « La construction et les
aménagements de ses abords devront éviter la stagnation de I'eau. A cet effet, la création
de toitures-terrasses, excepté végétalisées et terrasses sur plots est interdite sur des
surfaces imperméables, sauf si la planéité et la pente sont suffisantes pour ne pas produire
de stagnation d’eau. La pose verticale des coffrets techniques est a privilégier (sinon sur lit
drainant). »

Le Commissaire Enquéteur prend acte de ces précisions déja présentes dans la
réglementation soumise a I'enquéte et qui lui apparaissent suffisante a ce stade.

Réponse du Maitre d’Ouvrage concernant la construction de piscines en zone A
(Réserve de la CDPENAF):

Les articles 2 des zones A et N limitent I'emprise des piscines a 40 m? conformément
a la doctrine de la CDPENAF en Isere, alors que les articles 4.1 mentionnent encore celle de
50 m? Cette incohérence sera corrigée en abaissant a 40 m? I'emprise des piscines aux
articles A4.1 et N 4.1. — Emprise au sol des constructions.
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Le Commissaire Enquéteur considere que cette précision est utile et donnera un
caractere homogene a la reglementation du futur PLU.

Réponse du Maitre d’Ouvrage relative au classement en espaces boisés classés
des foréts privées (Avis défavorable du CRPF):

Le classement en espaces boisés classés est justifié dans le Rapport de présentation
du PLU. Il concerne effectivement 240 hectares sur les 1643 que comptent le territoire
communal.

En effet, ces boisements sont des éléments importants a préserver au regard de
I’écologie, des risques naturels et du paysage (notamment les boisements accompagnant
les combes et ruisseaux). Il est a souligner que la plupart d’entre eux se superpose a un
secteur d’aléas forts de glissement de terrain, ruissellement sur versant ou d’inondation ;
le maintien du couvert végétal et de son systéme racinaire est donc indispensable afin de
se prémunir des risques naturels.

Toutefois, les usages des sols ne permettent pas a tous les boisements existants
repérés de bénéficier de cette protection. Ainsi, un recul de cing métres est conservé vis-a-
vis du réseau de voiries, de chemins et de cours d’eau afin de ne pas entraver leur entretien
et/ou leur aménagement le cas échéant. Un recul est également appliqué de part et
d’autre des lignes Haute-Tension, en fonction de leur puissance, d’apres les normes
définies par RTE.

Les autres boisements présentant un intérét environnemental, ou de paysage plus
ponctuel sont repérés en Eléments Naturels Remarquables du Paysage. Il s’agit
notamment du réseau de haies et bosquets au sein des espaces agro-naturels.

Au regard de ces enjeux, mais aussi de lutte contre le déréglement climatique,
notamment de préservation des « puits a carbone », il sera proposé de conserver ce
classement en EBC.

Le Commissaire Enquéteur constate que le CRPF n’apporte pas dans son avis
d’éléments probants pour justifier que le classement des espaces boisés serait de nature
a paralyser ou méme a géner |'exploitation forestiere réalisée par les propriétaires privés.
Il considere, des lors, que le Conseil Municipal est légitime a mettre en place une
protection qui concerne environ 15% du territoire communal, en cohérence avec les

objectifs 3 et 4 du PADD.

Réponse du Maitre d’Ouvrage concernant le suivi des eaux souterraines et des
eaux pluviales aux abords de la nouvelle station-service (Demande de la CLE):

La CAPI conduit une étude sur l'aire d’alimentation des captages et a prévu
d’implanter des piézométres en amont et en aval de la zone construite.

D’autre part, les eaux pluviales sont collectées et rejetées dans le réseau communal
afin de ne pas risquer de polluer le champ captant.

Le Commissaire Enquéteur prend acte de ces réponses opérationnelles, et il s'est
fait préciser en complément que la pose des piézometres était imminente, sachant que la
station-service et le supermarché sont maintenant en service.

Réponse du Maitre d’Ouvrage concernant la sécurité des déplacements et les
formes de l'urbanisation le long de la RD56A :
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La commune maintient ces classements trés limités de secteurs bdtis en zone Uc
dans lesquels la capacité de nouvelles constructions est de une ou deux maisons
supplémentaires. A noter, pour I'un d’entre eux, il est prévu une sortie commune avec un
tenement déja construit. D’autre part, ces deux accés bénéficient d’une trés bonne visibilité
sur la voirie.

Le Commissaire Enquéteur donne acte a la Commune de I'effort accompli entre le
le arrét du PLU et le second pour limiter I'extension de l'urbanisation de long des axes
structurant de circulation (RD1085 et RD56A). De ce point de vue la contribution du
Conseil Départemental ne semble pas avoir été mise a jour en fonction de I'évolution -
significative sur ce plan- du 2¢ projet de PLU.

Réponse du Maitre d’Ouvrage concernant les justifications demandées par le
syndicat mixte du SCOT en vue de valider la création possible de 165 logements et le
mode de calcul qui aboutit a ce chiffre :

Le SCoT Nord Isére fixe pour la période du 1¢" janvier 2013 (approbation du SCOT) a
fin 2030, un taux maximum de construction moyen de 8 nouveaux logements par an pour
1000 habitants pour les bourgs-relais, statut concernant Eclose-Badiniéres.

Appliqué a 1 320 habitants (population au 1°¢" janvier 2013 d’apreés les chiffres de
L’INSEE), un objectif plafond de 10,5 logements par an en moyenne, soit 189 logements au
plus, est défini sur la période de début 2013 a fin 2030, c’est-a-dire fin de période de 18
ans du SCOT Nord Isére opposable. La durée envisagée du PLU est de 10 ans (2026-2035).
Il convient donc de trouver une trajectoire pour les cinq derniéres années du PLU.

A noter, le SCOT avant sa révision en 2019, pour la période 2013 — 20189, fixait pour
les communes d’Eclose et Badiniéres un rythme maximum de construction inférieur lié a
une classification « village » de 8 logements par an en moyenne.

Les logements autorisés depuis le 1¢" janvier 2013 jusqu’en janvier 2025 sont estimés
a 73 (d’aprés I'analyse du registre des permis de construire, prenant également en compte
les déclarations de projet pour divisions en cours de validité).

Ainsi, sur la base des 189 logements alloués par le SCoT entre le 1¢" janvier 2013 et
fin 2030, la commune d’Eclose-Badiniéeres pourrait ainsi envisager :

- dans le principe d’un rattrapage, environ 116 nouveaux logements, auxquels
s’ajouteraient 52 logements pour les cing derniéres années de la durée du PLU a
horizon fin 2035, soit 168 au total correspondant a un rythme moyen de 15 logements
par an en moyenne sur 11 ans ;

ou

- sur la base, d’un rythme moyen de 10,5 logements par an, le plafond serait alors
abaissé a 116 nouveaux logements (2025 a fin 2035).

Le PLU est dimensionné pour environ 187 nouveaux logements en comptant une
mise en ceuvre d’un projet sur I'ensemble du site Porcher, ce qui n’est pas réaliste au vu
des contraintes fonciéres et financiéres. Ainsi, avec I’échéancier inscrit pour les secteurs
d’OAP, la production de logements pourra étre comprise entre 115 et 150 sur 11 ans, soit
un rythme de 10,5 a 13,5 logements par an.

Concernant le marché immobilier du territoire, une étude avait été réalisé par Elégia
dans le cadre des études préalables a 'aménagement du site Porcher. Les résultats seront
insérés au Rapport de présentation afin de justifier de I'intérét de construire de nouveaux
logements.

28



Eclose-Badinieres (Isere)- Elaboration du PLU

Le Commissaire Enquéteur constate que cette réponse, malgré le souci de
clarification et les calculs a I'appui, reste difficile a interpréter dans un contexte ou les avis
sont tres partagés sur la compatibilité du projet de PLU par rapport au SCOT. Afin de mieux
appréhender cette réalité, le petit schéma suivant a été établi, sur la base de la réponse
ci-dessus ainsi que des données exposées dans le rapport de présentation (p187) et le
cahier des OAP (lesquelles sont parfois contradictoires entre elles). Ce schéma permet de
comparer (en haut) les possibilités maximales de construction de logement et (en bas) les
logements prévus au titre du PLU :

2013|2014(2015)2016]2017{2018(2019] 2020] 2021| 2022(2023| 2024 2025|2026 2027 | 2028 2029 2030| 2031 {2032 2033| 2034 2035

SCOT initial
SCOT révisé
PLU conforme & SCOT révisé
PLU conforme & nouveau SCOT]
période de référence pour établir le nombre de logements réalisés:73

Période de référence pour la projection; 116

avec sans
Total:| 189 | 1Bet 114 [ 1Bet
2 2
Densification OAP
Chang. de
dans enveloppe -
) destination
urbaine MA|1B]| 2| 4
45 4 | 65| 10 | 18 7

Il apparait sur ces bases :

e que la création de logements sur la période 2013-2024 a été sensiblement
inférieure au maximum autorisé par le SCOT. Mais que, s’agissant d’un
maximum, il semble douteux d’évoquer I'idée d’un « rattrapage ».

e que, selon qu’on prévoit ou non de réaliser avant 20235 la 2¢ phase de
I'OAP1 et 'OAP2 (on a sur ce point des informations ambigués dans les
documents du PLU cités plus haut puisque seul la phase 3 de 'OAP1 est citée
comme a réaliser au-dela des échéances du PLU), on est, soit en phase avec
les projections du SCOT, soit sensiblement au-dessus.

Ce constat parait de nature a aller dans le sens d’un certain freinage des capacités
de création de logement, comme le demandent les services de I'Etat. La Commune
propose d’ailleurs de faire un pas dans cette direction en proposant de passer en Uh
le hameau de Pachaudiere et en limitant le nombre de batiments faisant I'objet d’un
changement de destination.
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Réponse du Maitre d’Ouvrage concernant les autres remarques émanant des

personnes publiques

présentation et par la CAPIl en pages 10 et 197.

définitif.

5.2
publique

Concernant les autres remarques et observations, le Plu prendra en compte
notamment celles de I’Etat relatives au Reglement pour le transport d’électricité, le report
de la zone de sauvegarde des eaux exploitées « Pont Eclose », I'ajout de I’étiquette RV aux
Rivoires, la correction d’erreurs matérielles vue par le SCoT en page 9 du rapport de

Le Commissaire Enquéteur prend acte de ces corrections a intégrer au document

Réponses aux contributions recueillies au cours de I'enquéte

aux zones de constructibilité, observations sur 'OAP1.

Registre papier et courriers ( R=registre / C= courrier)

On trouvera ci-dessous le tableau de ces contributions (déja présenté au §3.2) qui
sont regroupées ensuite selon 3 thématiques : Demandes de constructibilité, oppositions

o
Date § ‘€ |Nom Prénom Motif Doublon Lle_u_dlt’ operation, Parcelle (s)
=| 2 avec... voie...
NICASTRO Fabrice Demande de ) La Freputiére, route du A654
vel| R 1 constructibilité R4 E4 Ferrand
ZIERCHER André et Annie OAP.1 et OAP1
22/9| C 2 foncier futur
sar0| @ 3 BONIN Jacqueline S;:T;?:Jdc(teiﬁ)ielité Le Bechet, Croix et Béchet |C616
NICASTRO Fabrice Demande de La Freputiere, route du AG54
27/9] R 4 constructibilité |R1 E4 Ferrand
Astellia Avocats pour Demande de Les Rivoires, Chemin de |AC54,55,57
23/9| C 5 |BAILLY Christophe constructibilité la Guinguette et 58
CICERON Raphael Inquiétude sur
constructibilité Pacr?audlere, chemin du A87.95,96
parcelle lavoir
23/9| R 6 riveraine
Famille PELLET (PELLET |Demandede
Didier, JOLY Sylviane, constructibilité Le Tramolet, RD1085 et 281
PORCHER Catherine, chemin des eglantiers
27/9| C 7 |RATEL Jocelyne)
BARBOSA José et Aurélie |Demande de .
Le Chabert, impasse du
classementen pont A750
29/9] R 8 zone urbaine
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Registre dématérialisés et mails (W=web / E= email)
o
Date § 2 |Nom Prénom Motif Doublon Lle,u_dlt’ operation, Parcelle (s)
=| 2 avec... voie...
Anonyme Demande de Route des Planches, A421, A431,
16/9| E 1 constructibilité route des Marcs B95
SIGEO pour RTE Prise en
compte des .
demandes de Reéseau RTE
22/9| E 2 RTE
Maitre LOUCHE pour Demande de Les Rivoires, Chemin de |AC54,55,57
23/9| E 3 |BAILLY Christophe constructibilité |C5 la Guinguette et 58
Michel RUTKOWSKI pour [Demande de La Freputiére, route du AGS4
23/9| E 4 [Fabrice RICASTRO constructibilité |R1 R4 Ferrand
BAILLY Anthony Demande de Les Rivoires, Chemin de ACS6
24/9| W 5 constructibilité la Guinguette
Anonyme Légitimité du
classeme.nt Route du Ferrand AB284
constructible
26/9| W 6 d'un terrain
BAILLY Dominique Contestation
de classement
agricole etde RD1085 AC28
périmetre de
28/9| W 7 protection
BALLY Bertrand Demande de Les Rivoires, Chemin de AC11
28/9| W 8 classement en la Guinguette
30/9| W 9 |SAUNIER Marjorie Contestation Le village, RD1085 C593, C123
CHAROUD Jean Philippe |Demande de Le Perret, chemin du A1395
30/9] W | 10 constructibilité |W11 Perret
CHAROUD Jean Philippe |Demande de Le Perret, chemin du A1395
30/9] W | 11 constructibilité |W10 Perret
MARTIN Xavier Demande de
30/9] W | 12 constructibilité Route des Planches AB6BS
GONIN Arlette Demande de .
30/9| W | 13 constructibilité La Beytiere, RD1085 AC13
DI MONTE LAUGER M. et |[Contestation
Mme sur les limites OAP1
30/9| W 14 de 'OAP1
5.2.1 Conclusions sur les différentes remarques relatives a des demandes de
constructibilité :

Réponse du Maitre d’ouvrage concernant la parcelle A750 (Observation RS, le
Chabert, impasse du pont) :

Si la zone N prévoit des possibilités d’aménagement et d’extension du bdtiment
d’habitation existant et de construction d’annexes et piscine, les dispositions applicables au
secteur « pr » correspondant au périmeétre rapproché de protection de captage limitent ces
possibilités. Les interdictions listées a I’article 1 du chapitre Il du Titre Il du Réglement du
projet de PLU sont directement issues de I’Arrété préfectoral du 11 avril 1997 joint dans les
Annexes du PLU (piéce 5.1.4 Arrétés DUP captage). En effet, dans le secteur « pr » lié aux
forage et puits d’Eclose-Badiniéres, toute nouvelle construction, superficielle ou souterraine,
est interdite, a I'exception de bdtiments nécessaires a I'exploitation du réseau d’eau.
L’extension de moins de 30 m? des bdtiments d’habitation existants, jusqu’a un plafond de
150 m? de S.H.O.N., reste autorisée.

Le Commissaire Enquéteur considere que la protection d’un captage d’eau potable,
mis en place par Arrété préfectoral, sur la base d’un rapport d’'un hydrogéologue agréé et
aprés enquéte publique ne peut étre ni levée, ni contournée par l'instauration d’un zonage
permissif. C'est donc a juste titre que cette parcelle et ses voisines ont été classées en zone
N. La réponse de la Commune montre néanmoins que la construction de petites
dépendances, qui semble étre le souhait de I'auteur de cette contribution, reste possible
dans certaines conditions.
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Cette contribution constitue également une alerte par rapport a des pratiques de
paturage dont il conviendra, en marge des procédures sur le PLU, de déterminer si elles
sont ou non conformes aux prescriptions de I’Arrété préfectoral.

Réponse du Maitre d’ouvrage concernant la parcelle C616 (Remarque C3, le
Bechet, Croix et Bechet) :

La superficie constructible est d’environ 1500 m?, soit environ la moitié de la parcelle.

Il est a rappeler que le POS de 1994 classait cette parcelle en totalité en zone agricole
NC.

Madame La Préfete de I'lsére, a travers la Réserve n° 1, demande de « supprimer
certaines parcelles en extension et consommant de I'espace naturel, agricole et forestier
dont le classement en zone U ou AU n’est pas justifié au regard des objectifs de logements »,
mais aussi avec la Réserve n° 2 de « revoir les objectifs de logements notamment par la
suppression des parcelles en extension ».

Parcelle résiduelle (dent creuse)

- Potentiel de densification (division)

Capacité non retenue (accés, configuration de parcelle, piscine,...)

' 4 Capacités-secteursen-développement|
o Permis-autorisé-depuis-le-1 -janvier-20139

Comme mentionné en réponse a ces deux Réserves, le Conseil municipal souhaite
conserver les capacités inscrites dans cette deuxiéme version du projet de PLU. Considérant
ces réserves, aucune nouvelle extension ne peut étre envisagée dans le cadre de cette
procédure d’élaboration du PLU.

Bien que la contribution C3 ne I'évoque pas, une partie significative (environ la
moitié) de la parcelle C616 est intégrée a une zone UB et peut donc faire I'objet d’un
programme de construction. Dans un contexte d’élaboration du PLU dont le maitre
d’ouvrage est tres fortement contraint par la réglementation nationale et le cadrage du
SCOT, le commissaire enquéteur estime que le fait que la Commune insiste pour conserver
ces périmetres linéaires en extension le long de la route de Saint Jean de Bournay et de la
route de Prarey constitue déja une chance pour les propriétaires concernés, sans pour
autant rendre nécessaire et justifié I'extension de ce zonage UB a la totalité de la parcelle
concernée.

Réponse du Maitre d’ouvrage concernant la parcelle A665 (Remarque W12, route

des Planches) :

Cette demande n’est pas compatible avec les orientations générales définies dans le
PADD, projet d’‘aménagement et de développement durables du projet de PLU visant en
particulier a « conforter I’hyper-centre » pour créer un nouveau cceur de village entre la rue
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du 19 mars 1962 et la RD 1085 et a « préserver lidentité rurale de la commune »
notamment en protégeant et en mettant en valeur les terres agricoles et les espaces
naturels, sachant que « les hameaux ne s’étendront pas davantage ». Elle ne I’est pas plus
au regard de la compatibilité du PLU avec le SCoT Nord Isére et du respect plus globalement
des dispositions législatives encadrant les PLU (lois SRU, Grenelle et ALUR, Climat et
résilience).

Il est rappelé également la présence de phénoménes hydrauliques importants sur Le
Chabert retranscrite par des secteurs de risques de ruissellement sur versant affectant
notamment la totalité de la parcelle, dont une partie définie inconstructible (RV).

D’autre part, s’agissant de [Iaffirmation du demandeur argumentant
d’investissements réalisés, aucun élément ne permet de le confirmer, mais ne saurait étre
suffisant pour justifier un classement constructible.

Le Commissaire Enquéteur considere la aussi que la légitimité de la Commune a
choisir ses zones d’extension fait partie de ses prérogatives normales de maitrise d’ouvrage
du PLU. Le fait qu’un premier lotissement ait été réalisé dans ce secteur, dans un contexte
juridigue plus permissif, n‘emporte pas automatiquement que son extension soit
envisageable. Au vu de la carte des aléas établie en 2018 par la CAPI, il était logique que
I’extension de I'urbanisation sur la parcelle A665 soit écartée, d’autant plus qu’il s’agit
aujourd’hui d’un secteur exploité sur le plan agricole et relativement éloigné de la centralité
que la Commune entend renforcer.

Réponse du Maitre d’ouvrage concernant le secteur les Rivoires-La Beytiére
(Observations C5, W5, W7, W8 et W13) :

Les demandes W7, C5, W5, et W8 ne sont pas compatibles avec les orientations
générales définies dans le PADD, projet d’‘aménagement et de développement durables du
projet de PLU visant en particulier a « conforter I’hyper-centre » pour créer un nouveau cceur
de village entre la rue du 19 mars 1962 et la RD 1085 et a « préserver I'identité rurale de la
commune » notamment en protégeant et en mettant en valeur les terres agricoles et les

33



Eclose-Badiniéres (Isere)- Elaboration du PLU

espaces naturels, sachant que « les hameaux ne s’étendront pas davantage ». Elle ne I'est
pas plus au regard de la compatibilité du PLU avec le SCoT Nord Isére et du respect plus
globalement des dispositions Iégislatives encadrant les PLU (lois SRU, Grenelle et ALUR,
Climat et résilience). D’autre part, ce secteur n’est pas raccordable a I’assainissement.

S’agissant de la requéte W13, la situation de la parcelle en continuité du centre-bourg
lui confere un intérét particulier qui avait été mis en avant avec le projet de PLU de 2024
inscrivant une OAP. Le Conseil municipal envisage de rencontrer a nouveau I’Etat au regard
de cette demande.

Toutefois, il est a rappeler que I’Etat a émis un avis défavorable sur le premier projet
de PLU arrété en 2024 (joint en annexe de la présente), notamment sur la zone Uc et
I’extension de la zone Ub au Nord du projet Netto initialement proposées pour le classement
de ces différentes parcelles et qui ont été supprimées lors de I'Arrét de 2025. Elles
constituaient des extensions et une consommation d’espaces agricoles, naturels et
forestiers.

S’agissant du deuxiéme point de la demande W13 concernant le classement en zone
Ub de la parcelle ABO013 pour permettre la construction d’une maison, la délimitation de la
zone Ub du projet de PLU comprend déja une partie du jardin de la maison existante sur
cette parcelle.

Le Commissaire Enquéteur a été saisi de plusieurs demandes visant a faire évoluer
le zonage sur ce secteur situé a I'entrée nord de Badinieres, avec des maisons préexistantes
situées pour partie le long de la RD1085 et pour partie en bordure du chemin de la
Guinguette. Le premier projet de PLU arrété avait donné quelques espoirs en ce sens aux
propriétaires concernés et le nouveau projet corrigé a la demande des services de I'Etat et
du SCOT amene donc de la déception.

La Commune assume ce choix en rappelant le caractére excentré de ce quartier qui
justifie son classement en zone Uh pour la seule partie située en bordure de la RD1085 et
en zone A pour le reste. La cohérence du choix communal doit aussi étre examiné au vu du
zonage d’assainissement. La CAPI a retenu le principe d’une petite extension de son réseau
d’assainissement collectif en direction des maisons situées le long de la RD1085 et a écarté
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comme trop couteuse une autre extension en direction du chemin de la Guinguette (de ce
point de vue, I'expression « non raccordable » employé dans le mémoire en réponse de la
Commune parait abusif), sachant que cette extension aurait nécessité une station de
refoulement, alors méme que les maisons existantes sont situées sur des terrains
suffisamment étendu pour y réaliser un assainissement individuel. Le choix de la Commune
en matiere de zonage parait donc cohérent.

Concernant le cas particulier de la parcelle AC13, qui avait un moment été envisagé
comme une extension de I'OAP3, il s’agit d’un terrain linéaire en bordure de la RD1085, au
nord du nouveau supermarché. Du fait de son absence de profondeur, il peut difficilement
étre valorisé de facon isolée. On peut imaginer que dans un avenir plus lointain laCommune
réfléchisse a une évolution du zonage sur ce secteur, mais ceci requiert de travailler a
I’échelle d’un tenement plus vaste (AC13+AC12 ?). Dans I'immédiat, le choix d’intégrer
cette parcelle a la zone A parait donc logique et cohérent.

Réponse du Maitre d’ouvrage concernant la parcelle A654 (Observation R1) :

Cette demande n’est pas compatible avec les orientations générales définies dans le
PADD, projet d’aménagement et de développement durables du projet de PLU visant en
particulier a « conforter I’hyper-centre » pour créer un nouveau cceur de village entre la rue
du 19 mars 1962 et la RD 1085 et a « préserver lidentité rurale de la commune »
notamment en protégeant et en mettant en valeur les terres agricoles et les espaces
naturels, sachant que « les hameaux ne s’étendront pas davantage ». Elle ne I’est pas plus
au regard de la compatibilité du PLU avec le SCoT Nord Isére et du respect plus globalement
des dispositions Iégislatives encadrant les PLU (lois SRU, Grenelle et ALUR, Climat et
résilience).

Il est a noter que la délimitation de la zone Uc ne prenant qu’une partie de la parcelle
bdtie vise a maintenir de la constructibilité dans dépasser des implantations de construction
au-dela de la profondeur des maisons existantes de ladite parcelle et de celle mitoyenne a
I’Ouest. Elle ne remet pas en cause la non opposition a la déclaration préalable du 21 aolt
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2023 qui reste opposable a toute demande de permis de construire en particulier sur le lot
B de 1340 m? mais aussi du lot A de 1250 m? et ce pour une durée de 5 ans, ainsi que le lot
défini autour de la maison existante.

La partie de la parcelle classée en zone Uc représente environ 3200 m? de la parcelle
initiale. Considérant sa situation dans un hameau, elle constitue déja en I’état une exception
en termes de capacité a construire.

Le Commissaire Enquéteur a pris bonne note des arguments présentés de facon tres
détaillée par ce propriétaire en vue d’obtenir I'extension de la zone UC a 'ensemble de la
parcelle A654. Il note toutefois que cette demande doit étre examinée dans un contexte ou
la Commune est trés fortement contrainte afin de ne pas laisser se développer la
construction au-dela des objectifs du SCOT. Il n’est donc pas illégitime que le nouveau PLU
soit plus restrictif que ne I’était 'ancien POS qui avait été élaboré dans un cadre législatif
bien différent.

Il observe par ailleurs que cette parcelle A654 est située en toute extrémité d’'une
zone Uc déja relativement éloignée de la centralité communale. Et que cette méme parcelle
est de plus couverte en partie au titre des risques et aléas par une prescription Bvl
« ravinement et ruissellement sur versant ». |l est donc amené a considérer que la capacité
de construire sur environ 3200m2 constitue déja une situation trés favorable si on
I"apprécie au vu du contexte de la parcelle et de I'environnement global au sein duquel le
projet de PLU a été élaboré.

Réponse du Maitre d’ouvrage concernant les parcelles A421, A431, B95, C281,
A1395 (Observations E1, C7 et W10) :

Les demandes E1, C7 et W10 ne sont pas compatibles avec les orientations générales
définies dans le PADD, projet d’aménagement et de développement durables du projet de
PLU visant en particulier a « conforter I’hyper-centre » pour créer un nouveau cceur de
village entre la rue du 19 mars 1962 et la RD 1085 et a « préserver I'identité rurale de la
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commune » notamment en protégeant et en mettant en valeur les terres agricoles et les
espaces naturels, sachant que « les hameaux ne s’étendront pas davantage ».

Elle ne I’est pas plus au regard de la compatibilité du PLU avec le SCoT Nord Isére et
du respect plus globalement des dispositions Iégislatives encadrant les PLU (lois SRU,
Grenelle et ALUR, Climat et résilience).

Le Commissaire Enquéteur prend acte de cette réponse négative du maitre
d’ouvrage sur ces 3 demandes qui portent sur des terrains trés éloignés par rapport au
centre de la commune et dont l'inclusion dans une zone urbaine ne serait donc pas
cohérente avec les orientations du PADD.

5.2.2 Conclusions sur les remarques s’inquiétant des conséquences de la
constructibilité sur divers secteurs du PLU :

Réponse du Maitre d’ouvrage concernant les parcelles A87, A95 et A96
(Observation R6) :

cf observation du Maire en réponse aux Réserves n° 1 et n° 2 de I’Etat / classement
pour partie en zone Uh du hameau de Pachaudiére.

Le Commissaire Enquéteur a bien noté que le mémoire en réponse de la Commune
propose une évolution notable du projet de PLU sur ce secteur de Pachaudiére. Le hameau
était classé en zone Uc, avec un découpage de zone qui rendait possible non seulement une
densification de ce quartier, mais aussi une petite extension de la zone batie, notamment
au sud.

Sur ce point, il observe que le raisonnement tenu au niveau du secteur les Rivoires-
la Baytieres parait parfaitement applicable a celui de Pachaudiére : « Les demandes ...ne
sont pas compatibles avec les orientations générales définies dans le PADD, projet
d’‘aménagement et de développement durables du projet de PLU visant en particulier a
« conforter I’hyper-centre » pour créer un nouveau cceur de village entre la rue du 19 mars
1962 et la RD 1085 et a « préserver l'identité rurale de la commune » notamment en
protégeant et en mettant en valeur les terres agricoles et les espaces naturels, sachant que
« les hameaux ne s’étendront pas davantage ». Elle ne I'est pas plus au regard de la
compatibilité du PLU avec le SCoT Nord Isére et du respect plus globalement des dispositions
législatives encadrant les PLU (lois SRU, Grenelle et ALUR, Climat et résilience). D’autre part,
ce secteur n’est pas raccordable a I'assainissement ». La contribution évoquée ci-dessus
note que la densification d’un tel hameau, rendue possible par le zonage Uc peut poser un
certain nombre de problémes. Il lui parait donc logique que I'ensemble du hameau de
Pachaudiere, éloigné du centre village, exclu de fagon pérenne de tout assainissement
collectif et a I'écart de toute desserte en transport en commun soit limité dans son
extension et sa densification par le méme zonage Uh.
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Réponse du Maitre d’ouvrage concernant la parcelle AB284 (Observation W6) :

Ce terrain est proche du centre, n‘'empiéte pas sur I'espace agricole. La demande
d’autorisation d’urbanisme, instruite dans le cadre du RNU, a recu un avis favorable des
services de I’Etat.

Le Commissaire Enquéteur note que cette contribution anonyme critique une
division parcellaire intervenue bien avant la présente enquéte publique, puisqu’une maison
individuelle a été batie entre temps sur la nouvelle parcelle. Ces autorisations ont été
délivrées sur la base du reglement national d’'urbanisme qui ne sera plus applicable a partir
du moment ou le PLU sera approuvé.

Réponse du Maitre d’ouvrage concernant les parcelles C593 et C123 (Observation

w9):

Cette propriété bdtie appartient au centre historique d’Eclose, caractérisée par ses
arbres dont certains sont identifiés en Eléments naturels remarquables du paysage, en
pendant a ceux situés sur la propriété a I’Est de la RD 1085, marquant ainsi I’entrée de bourg
au droit du carrefour a feux tricolore. Elle est classée en Ub, zone bdtie de densité moyenne,
au regard des orientations générales du PADD visant en particulier a « conforter I’hyper-
centre » pour créer un nouveau cceur de village entre la rue du 19 mars 1962 et la RD 1085.

Les principales regles applicables a cette zone sont la possibilité de construire dans
une hauteur maximale de 7 metres a I’égout de toit, soit en rez-de-chaussée + 1 étage, en
recul de 5 métres des voies et de 3 métres des limites séparatives ou sur limite a condition
que la hauteur ne dépasse pas 4 métres et que le linéaire sur limite ne dépasse pas 10 metres
au total. Applicable a chaque parcelle, y compris apres division, I'emprise au sol des
constructions est limitée a 30 % et la surface d’espaces verts plantés et perméables est fixée
a au moins 20 %. D’autre part, sa position au carrefour des RD 1085 et 56A, bien qu’en
agglomération, nécessitera un avis du Département concernant l'accés, qui pourrait
interdire un nouvel acces pour des raisons de sécurité ou limiter la constructibilité.
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Considérant la qualité paysagere de cette propriété, si un projet devait étre présenté, une
vigilance particuliére serait a avoir pour veiller a sa bonne insertion au site environnant. A
ce titre, I'article R.111-27 du code de I'urbanisme pourrait étre avancé pour porter des
prescriptions spécifiques, voir refuser la demande.

En conclusion, cette propriété bdtie ne peut pas étre rendue inconstructible par le PLU
considérant sa situation au sein de I’enveloppe urbaine du bourg d’Eclose et de son couvert
végétal positionné au Nord et a I’Est. Il appartiendra aux riverains, comme pour tout autre
demande d’urbanisme, de consulter le projet et le cas échéant de le faire évoluer ou de
porter un recours.

Le Commissaire Enquéteur considere également que le classement en zone urbaine
de ladite parcelle est cohérent compte tenu de la localisation de la propriété dans le centre
de la commune. Il note également que |'existence d’un élément naturel remarquable et le
classement (Ub plutét que Ua qui aurait également été envisageable) limite de fait la
densité des constructions possibles sur cette parcelle.

5.2.3  Conclusions sur les différentes remarques relatives aux caractéristiques de
I'OAP n°1

Réponse du Maitre d’ouvrage a propos de la remarque C2:

Une cohabitation, constructions de logements et maintien d’une activité sur les
bdtiments industriels, n’est pas envisagée, ni envisageable. Le projet de renouvellement
urbain du site Porcher vise I'ensemble du téenement avec la possibilité de phaser I'opération
au regard de la difficulté de commercialiser ou louer la totalité des logements produits.
L’OAP, orientation d’aménagement et de programmation, dite sectorielle, propose un
principe de délimitation en phases fonctionnelles prenant en compte les aspects de
temporalité (délai de mise en ceuvre d’une telle opération), de démoalition et de dépollution
éventuelle, de financement des travaux d’aménagement (viabilisation) et de disponibilité
fonciére, c’est-a-dire I'opportunité pour les propriétaires de faire ou vendre ou de ne pas
faire ou garder leur propriété.

Si les conditions de réalisation de cette OAP sont encore trés incertaines, le
Commissaire Enquéteur considere en effet que la combinaison entre les regles de la zone
AUa et le programme de I’OAP rend I'hypothése d’une cohabitation entre habitat et activité
industrielle peu probable.

Réponse du Maitre d’ouvrage a propos de la remarque W14:

En continuité avec l'observation précédente, il est rappelé que I'OAP définit des
principes d’aménagement et de programmation que les schémas illustrent a titre indicatif.
Chaque propriétaire concerné par le périmétre de I'OAP pourra choisir d’intégrer le projet
ou non, et ce, dans les différentes étapes de réflexion ou de mise en ceuvre de 'opération.
Le projet reste entiérement a préciser. Dés lors que les négociations avec les propriétaires
du site Porcher auront abouti, les autres propriétaires seront consultés afin de définir le
périmétre de I'opération et de sa mise en ceuvre pouvant conduire a la nécessité de réaliser
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un phasage. Toutefois, le principe de délimitation de la phase 3 peut étre recalé sur la
propriété fonciere des requérants afin d’exclure la partie Sud qui avait été inscrite pour
maintenir a distance les futurs batiments grdce a un espace vert public, et qui était redonnée
a I’Est du bétiment existant (dépendance) de la propriété bétie. En effet, cette dépendance
présente a la fois un intérét patrimonial, mais aussi a trés long terme de valorisation. La
phase 3 vise a préserver ainsi une capacité de réhabilitation et d’‘aménagement de ce
bdtiment, avec la possibilité de créer des ouvertures en facades Ouest ce que ne permet pas
la délimitation fonciere actuelle puisque le bdtiment est implanté sur limite séparative.

Méme si le schéma reste illustratif, notamment pour le phasage, celui-ci pourrait étre
ajusté pour I'approbation du PLU, aprés concertation des requérants.

Le Commissaire Enquéteur note qu’aucun contact n’avait été établi avant I'enquéte
entre la Commune et ces propriétaires qui sont a la fois détenteurs d’une petite partie du
téenement de I'"OAP et riverains fortement concernés par le voisinage des futures
constructions.

Il recommande donc que la présentation de 'OAP1 soit [égérement amendée pour
tenir compte des informations communiquées a |'occasion de lI'enquéte : propriété du
ténement, existence de réseau enterré...

Par ailleurs, s’agissant d’'un projet essentiel pour I'avenir de la commune et sa
morphologie urbaine, il suggére que soit mis en place a partir de 2026 un dispositif de
concertation spécifique (type atelier participatif ou autre format a imaginer) afin de
permettre d’associer tous les habitants qui le souhaitent a la préparation et la mise en
ceuvre du projet, en paralleéle aux négociations avec le propriétaire foncier principal. La
réelle complexité de ces négociations ne doit pas étre un frein a I'association d’autres
parties prenantes a la finalisation de ce projet structurant, en vue de contribuer a sa
réussite.

5.2.4 Analyse des points principaux n’ayant pas donné lieu a contestation.

Outre le zonage d’assainissement dont il a été dit plus haut qu’il n’avait pas fait I'objet
d’observations, le commissaire enquéteur tient a souligner que les projets majeurs de la
municipalité, déclinés sous forme d’OAP sectorielles, n’ont pas été remis en cause par la
population au cours de cette enquéte. C'est le cas pour les OAP1 (sous réserve des 2
remarques évoquées au §5.2.3, qui ne contestent la finalité générale du projet), pour
I’OAP4, mais aussi et surtout pour I’'OAP3 dont le sujet n’est pourtant pas banal : La création
d’un supermarché avec une surface de vente de I'ordre de 1000m2, dont I'achévement,
concomitant avec I’enquéte aurait pu donner lieu a des réserves d’une partie des habitants,
méme si elle s’intégrait bien dans la notion de « bourg-relais » définie par le SCOT. La valeur
du nouveau service commercial offert, mais aussi la qualité de la réalisation semble avoir
été indirectement plébiscitées par la population d’Eclose-Badiniéres. Avec le peu de recul
dont nous disposons quelques semaines aprées I'ouverture, il reste a se poser la question de
I’équilibre qui pourra étre trouvé dans la durée entre ce nouveau commerce polyvalent
situé a I'entrée nord du bourg et les commerces et services existants ou a recréer dans le
centre du village, puisque I'OAP1 prévoit des « rez-de-chaussée actifs » a hauteur de 700m2
de plancher en bordure de la RD1085.
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6 Conclusions du Commissaire enquéteur
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Je, soussigné Xavier RHONE, désigné Commissaire Enquéteur par ordonnance de
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Grenoble n° E25000089/38 du 23 avril
2025 afin de procéder a I’'enquéte publique unique sur le projet d’élaboration du plan local
d’urbanisme de la commune de Eclose Badinieres et sur le zonage d’assainissement des
eaux usées et pluviales qui lui est associé, engagée a la demande du Conseil municipal, et
visé en I'Arrété de son Maire 2025-18 en date du 31 juillet 2025,

Ouverte du lundi 1°" septembre au mercredi 1°" octobre 2025, aux jours et heures
habituels d’ouverture au Public de la Mairie de Eclose Badinieéres,

Me suis rendu dans ces lieux pour y remplir ma mission et me tenir a la disposition
du public aux dates prévues des permanences tenues en Mairie de Eclose Badiniéres, les:

° Lundi 1°" septembre de 15h a 18h

° Vendredi 12 septembre de 9h a 12h
° Samedi 27 septembre de 9h a 12h
° Mercredi 1°" octobre de 9h a 12h

J'ai procédé aux opérations suivantes :
1- Analyse du dossier
2- Réunion avec le Maitre d’Ouvrage
3- Reconnaissance des lieux

4

Vérification de la régularité de la procédure

5

Réception du Public
6- Analyse des avis des Personnes Publiques qui m’ont été communiquées

7- Compte rendu et analyse des observations du Public

6.1 Remarques liminaires

La présente enquéte Publique a été réalisée conformément aux dispositions des
articles L.123-1 a L.123-19 du Code de I'Environnement.

Le présent projet d’élaboration du PLU de Eclose-Badinieres s’inscrit en conformité
avec les articles L153-11 a L153-20 du Code de l'urbanisme qui définissent le cadre de ce
type de procédure.

La responsabilité du zonage d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales,
procédure établie par la loi sur I’'eau du 3 janvier 1992, est définie par I'article L2224-10 du
Code général des collectivités territoriales. Pour le territoire concerné, il s’agit d’une
compétence intercommunale mais elle a été judicieusement jumelée avec le PLU de
compétence communale.
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6.2 Rappel de l'objet de I'enquéte

Il s’agit de procéder, a l'initiative de la Commune d’Eclose-Badiniéres, a la mise en
place d’un PLU sur une commune qui en était dépourvue depuis I'annulation des 2 POS
préexistants sur les anciennes Communes d’Eclose et de Badiniéres. Cette élaboration,
jumelée comme on I'a vu précédemment avec le zonage d’assainissement réalisé sous
I"autorité de la CAPI, recouvre de fagon classique plusieurs éléments principaux :

e Un plan d’aménagement et de développement durables, qui expose les
objectifs politiques de la collectivité ;

e Un rapport de présentation et son résumé non technique ;

e Une réglementation assise a la fois sur une cartographie de la commune
précisant les zonages et sur un réglement écrit destiné a encadrer les futures
autorisations d’urbanisme ;

e Un programme d’opérations d’aménagement et de programmation, soit
sectorielles, soit thématique ;

e Ainsi que la présentation des servitudes d'utilité publique et diverses
annexes, notamment les annexes sanitaires.

6.3 Rappel surle déroulement de I'enquéte

L'enquéte publique s’est déroulée dans les conditions prévues et, pour moi,
conformément aux régles de la procédure définie par le Code de I'Environnement.

Le public a pu s’exprimer et formuler ses observations en toute liberté et au travers
de moyens diversifiés, aprés avoir été correctement informé du lancement et des modalités
de I'enquéte.

J'ai eu acces a tous les documents demandés pour compléter mon information.

6.4 Conclusions partielles sur I"’économie générale du projet

Mes conclusions aborderont successivement ['élaboration du projet, son
opportunité, son contenu, sa compatibilité avec les documents supra communaux, |'avis
des Personnes Publiques consultées et les observations du Public.

£.4.1 Concernant I’élaboration du projet

Je considere que le dossier soumis a enquéte a été élaboré de maniére réfléchie et
soigneuse par le porteur de projet principal, la Commune d’Eclose Badiniéres, ainsi que par
la CAPI pour ce qui concerne le volet assainissement.

Les porteurs de projet ont su s’entourer des compétences nécessaires pour présenter
des dossiers sérieux, synthétiques et convenablement documentés.

6.4.2 Concernant I'opportunité du projet

Ce projet s’inscrit dans la continuité de la fusion entre les 2 communes d’Eclose et de
Badiniéres intervenue en 2015 et doit aboutir a la mise en place d’'un PLU unifié pour la
nouvelle Commune, qui restait 'une des seuls dans ce secteur de I'lsére a étre dépourvue
de plan d’urbanisme, puisque les POS préexistants étaient avaient été frappés de caducité
en 2017, en application des lois SRU et ALUR.
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6.4.3 Concernant le contenu du projet

Dans sa composition, le dossier respecte globalement les exigences du Code de
I'urbanisme. Le dossier comporte I'ensemble des pieces prévues pour constituer le PLU et
leur contenu est conforme a leur objet. Il en est de méme pour le zonage d’assainissement.

6.4.4 Concernant la compatibilité du projet avec les documents de référence communaux et supra-
communaux

La premiere obligation du projet de PLU était d’étre conforme au SCOT du Nord-Isére,
approuvé avant lui. Sur ce plan, le premier projet arrété par le Conseil municipal était
manifestement en écart avec le SCOT. La limitation des superficies constructibles hors OAP
et au sein de 'OAP3 dans le projet arrété en mars 2025 a permis de faire converger les 2
documents, du point de vue du Syndicat mixte qui gere le SCOT, en termes de création de
logements et de réduction de la consommation d’espaces naturels agricoles et forestier.

Pour ce qui concerne les autres documents de référence qui sont de la compétence
de la CAPI (PCAET, PLH), aucune incohérence notable n’a été relevée, et il en est de méme
pour le SAGE de la Bourbre.

£.4.5 Concernant I’avis des Personnes Publiqgues

La MRAE n’a pas été en mesure en 2025 de donner un avis sur le PLU. La mission
avait cependant émis un premier jugement dispensant la CAPI de produire une évaluation
environnementale au sujet du zonage d’assainissement.

Les autres avis sollicités sont assez divergents dans leur conclusion. Avis favorable
simple (CCl), avis favorables avec des commentaires circonstanciés (Conseil départemental,
CAPI, Syndicat mixte du SCOT), avis favorables avec réserves (Commission locale de I'eau,
CDPENAF et surtout services de I'Etat avec pas moins de 7 réserves) ou avis défavorable
(CRPF).

Si certaines de ces réserves semblent faciles a lever, et la Commune a proposé en ce
sens une série d’évolutions a apporter au document final en réponse a différents
partenaires, d’autres révelent un désaccord de fond, avec notamment une interprétation
divergente des documents de référence entre service de I'Etat et collectivités supra-
communales.

Je considere a ce stade que I'Etat a posé a la Commune des questions justifiées et
que certaines corrections peuvent étre apportées au projet de PLU pour tenir compte de
ces questions.

E.4.6 Concernant les observations du Public

Les observations du Public ont été relativement peu nombreuses mais généralement
bien étoffées et argumentées. Elles portent sur des questions pertinentes qui méritaient
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d’étre mises en évidence. Ces observations ont fait I'objet d’une analyse de ma part aux
§3.2 et 5.2 du présent rapport ainsi que de compléments d’informations de la part du
Maftre d’Ouvrage.

Leur motivation n’est pas de nature a remettre en cause le projet dans sa globalité,
mais plutdt de lui apporter quelques correctifs.

6.5 Conclusion générale sur le projet

Ces projets de PLU et de zonage d’assainissement me paraissent étre globalement
satisfaisants. Ils sont destinés a organiser le développement et I'aménagement d’une
commune qui :

» par sarichesse environnementale encore largement préservée,

> par ses atouts urbains, avec une friche industrielle de presque 3ha au centre
du bourg laquelle permettra a terme de reconfigurer un nouveau quartier
de centre village,

» par son role assumé de « bourg relais» qui devrait lui permettre de
conforter une armature en matiére de commerces et de services, au
bénéfice de la population communale et de celle des communes voisines,

va continuer a évoluer dans I'avenir compte tenu de la pression urbaine qui touche
le territoire de la CAPI ; mais qui devrait pouvoir, grace a son plan d’urbanisme, le faire de
facon beaucoup plus vertueuse qu’au cours des décennies précédentes, en limitant
fortement la consommation d’espaces naturels et forestiers, et en privilégiant désormais
une centralité affirmée de part et d’autre de la riviére I'’Agny, autour des 2 bourgs d’Eclose
et de Badiniéres ; et ceci, méme si cette priorité n’est pas toujours comprise par une partie
de sa population, comme I'a montré I'enquéte publique.

En conséquence, je donne un avis favorable sur le projet d’élaboration du Plan
Local d’Urbanisme de la commune de Eclose Badiniéeres

Cet avis est assorti de 2 réserves et 2 recommandations.

Et je donne un avis favorable sans réserve ni recommandation sur le projet
de zonage d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales de la commune
de Eclose Badinieres
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Les réserves relatives au PLU sont les suivantes :

Réserve n° 1 : Limitation de la consommation fonciére et de la densification sur le
hameau de Pachaudiére (RS1)

Contrairement aux développements envisagés sur le secteur du Bechet, qui sont
situés en proximité (quelques centaines de metres) de la mairie et de I’école et qui doivent
étre intégrés par la CAPI dans la zone couverte par I'assainissement collectif, le secteur de
Pachaudiere est éloigné de tous les services offerts a la population dans le centre du
bourg. Son sous-sol héberge de nombreuses sources, mais il doit en paralléle rester dans
le secteur dévolu a I'assainissement non collectif. Sa desserte en transport collectif se
limite a un arrét éloigné et peu sécurisant le long de la RD1085. Dans ces conditions je
demande qu’il soit fait application des orientations tres claires prévues au PADD : « pour
les hameauy, il n’y aura pas d’extension de I'enveloppe urbaine ; seules seront autorisées
les constructions dans les dents creuses sous réserve que les réseaux le permettent ».
Concretement, cela signifie un classement en zone Uh pour un périmétre circonscrit aux
limites actuelles de I'urbanisation et I'absence de tout secteur de développement.

Réserve n’ 2 : Prise en compte effective d’'un certain nombre de demandes émanant
des PPA, conformément au mémoire en réponse du maitre d’ouvrage (RS2)

J'ai noté que la Commune prévoyait d’apporter des modifications, auxquelles je
souscris, au projet de PLU sur les principaux points suivants :

» Actualisation du cahier des OAP en matiére d’ordonnancement des OAP
sectorielles, au vu notamment des derniers rendus de |'’étude commandée
a ELEGIA sur 'OAP1 ;

> Intégration de la nouvelle liste des batiments pouvant faire I'objet d’un
changement de destination et des critéres a satisfaire pour ces
changements ;

» Le cas échéant, suppression du classement de certaines haies et
boisements, si ceux-ci sont susceptibles de porter atteinte aux installations
gérées par NATRAN ;

» Intégration plus complete des dispositions de I'article L151-30du Code de
I"'urbanisme relatif au stationnement des vélos ;

» Limitation homogene de la taille des piscines en zone Aet N ;

» Intégration des données relatives aux perspectives en matiére de marché
du logement ;

» Et pour finir de « prendre en compte notamment (les remarques) de I'Etat
relatives au Reglement pour le transport d’électricité, le report de la zone
de sauvegarde des eaux exploitées « Pont Eclose », I'ajout de I'étiquette RV
aux Rivoires, la correction d’erreurs matérielles vue par le SCoT en page 9
du rapport de présentation et par la CAPl en pages 10 et 197 ».

Les recommandations relatives au PLU sont les suivantes:

Recommandation n° 1: Mise en place d’un dispositif de concertation avec la
population et les parties prenantes autour de la réalisation de 'OAP1 (RC1)

L’OAP1 constitue le principal projet de développement de la commune, et aussi une
formidable opportunité de structurer le coeur du bourg d’Eclose-Badinieres. Elle doit se
réaliser sur un ténement détenu par les établissements PORCHER, la principale entreprise
de la commune.
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Les négociations avec I'entreprise, malgré leur complexité, ne doivent pas occulter
ce qui sera nécessairement le grand projet collectif au coeur du prochain mandat
municipal.

Ce grand projet a un ordonnancement théorique qui, lui aussi, ne doit pas stériliser
les débats. L'important n’est pas de savoir si I'on risque de réaliser sa 2¢ phase vers 2034
ou vers 2036, malgré I'enjeu que représente la conformité, purement théorique a ce
stade, du PLU au SCOT.

L'important me semble plutét de savoir dés 2026 mobiliser tous les acteurs qui
pourront contribuer a la définition progressive du projet, a sa réussite et a son
acceptabilité, en créant une espace de concertation olU chacun puisse contribuer,
échanger et débattre autour de ce projet majeur, au-dela du seul Conseil municipal, mais
avec I'objectif d’alimenter la réflexion et les décisions que celui-ci devra prendre.

Recommandation n° 2 : Animation d’une réflexion sur les objectifs a poursuivre en
matiere de commerces et services, a I’échelle du bourg relais (RC2):

Lirruption d’'un nouvelles surface commerciale polyvalente sur la commune
d’Eclose-Badinieres (OAP3) est un événement majeur, dont il convient de suivre I'impact
tel qu’il pourra se révéler sur le court et le moyen terme.

Cette analyse n’a pas vocation a étre un simple constat. Elle s’interface
naturellement avec la préparation de 'OAP1 et des rez-de-chaussée actifs qui doivent y
étre réalisés, ce qui renvoie a la recommandation n°1. Elle rejoint aussi la question de la
réutilisation des batiments communaux évoquée dans le PADD.

Le 14 novembre 2025

Le Commissaire Enquéteur

///.
ar RHONE
Cofmmissaire enquéteur

Xavier RHONE
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Annexes
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ANNEXE 1 : Désignation du Commissaire enquéteur et organisation de

I’Enquéte

1.A : Ordonnance du Tribunal administratif de Grenoble pour la désignation du
commissaire enquéteur et de son suppléant

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE GRENOBLE
23/04/2025
N°® E25000089 /38 Le président du tribunal administratif

E- Décision désignation commission ou commissaire du 23/04/2025
CODE: 1
Vu enregistrée le 14/04/2025, la lettre par laquelle Monsieur le maire

d’ECLOSE-BADINIERES demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique ayant pour objet:

Projet d'élaboration du plan local d'urbanisme conjointement au zonage
d’assainissement des eaux pluviales de la commune d'Eclose-Badiniéres (Isére) ;

Vu le code de ’environnement ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de 'année 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Xavier RHONE est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Philippe NOUVEL est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de ’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
maticre d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4:La présente décision sera notifi<e a Monsieur le maire

d’ECLOSE-BADINIERES, a Monsieur Xavier RHONE et a Monsieur
Philippe NOUVEL.

Fait a Grenoble, le 23/04/2025

Le président,

ean-Payl WYSS
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1.B : Arrété organisant I'enquéte

COMMUNE D’ECLOSE-BADINIERES
ARRETE N° 2025-18

ARRETE DE MISE A L’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE RELATIVE A L'ELABORATION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME ET
DU ZONAGE D’ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES ET DU ZONAGE DES EAUX PLUVIALES

Monsieur le Maire d'ECLOSE-BADINIERES (Isere),
Vu les articles L.153-19 et R.153-8 du Code de I"'Urbanisme ;
Vu les articles L.123.2 et suivants, et R.123-1 et suivants du Code de I'Environnement ;

Vu la délibération en date du 12 janvier 2015 et du 4 novembre 2024 prescrivant I'élaboration du Plan
Local d’Urbanisme et définissant les objectifs poursuivis, ainsi que les modalités de concertation ;

Vu le débat organisé au sein du Conseil Municipal le 16 janvier 2017 sur les orientations générales du
projet d'aménagement et de développement durables ;

Vu les évolutions apportées au dossier pour prendre en compte les réserves et remarques émises par
les personnes publiques associées et en particulier I'Etat sur le projet de PLU arrété le 6 novembre 2023,

Vu la délibération en date du 17 mars 2025 arrétant le bilan de la concertation et arrétant le projet de
PLU;

Vu l'avis tacite n® 2025-ARA-AUPP-1594, en date du 24 juillet 2025 de la MRAe, mission régionale
d’autorité environnementale Auvergne-Rhéne-Alpes du conseil général de I'environnement et du
développement durable, aprés demande d'avis sur I'évaluation environnementale relative a I'élaboration
du Plan Local d'Urbanisme de la commune d'ECLOSE-BADINIERES (38) ;

Vu la décision n® 2019-ARA-KKU-1287, en date du 13 mars 2019 de la MRAe, mission régionale d’autorité
environnementale Auvergne-Rhdne-Alpes du conseil général de I'environnement et du développement
durable, aprés examen au cas par cas relative a I'élaboration du zonage d’assainissement des eaux usées
et des eaux pluviales de la commune d’ECLOSE-BADINIERES (38), stipulant que le projet d’élaboration
du zonage d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales n'est pas soumis a évaluation
environnementale ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire de la CAPI en date du 8 février 2024 approuvant le pré-
zonage d'assainissement des eaux usées et le pré-zonage des eaux pluviales de la commune d’ECLOSE-
BADINIERES avant enquéte publigue et déléguant a Monsieur le Maire d’ECLOSE-BADINIERES,
responsable de I'enquéte publique du PLU, le pouvoir de leur mise a I'enquéte publique unigue ;

Vu la décision n® E25000089/38 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Grenoble
désignant Monsieur Xavier RHONE en qualité de commissaire enquéteur et de Monsieur Philippe
NOUVEL en qualité de commissaire engquéteur suppléant pour les projets de PLU et de zonage
d'assainissement des eaux usées et zonage des eaux pluviales d’ECLOSE-BADINIERES ;

Vu I'avis de I'Etat ;

Vu I'avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) ;

Vu les avis des Personnes Publiques consultées qui sont joints au dossier d’enquéte publique ;
Vu les pieces du dossier soumis a I'engquéte publique :

- Lanote de présentation et les autres informations liées a I'enquéte publigue prévues a l'article
R.123-8 du Code de I'Environnement :

A. Le résumé non technique de I'évaluation environnementale du projet de PLU, ainsi
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que la note de présentation du projet de zonage d’assainissement des eaux usées et
zonage des eaux pluviales de la commune d'ECLOSE-BADINIERES,

B. La mention des textes qui régissent 'enquéte publique,

C. Les avis émis sur le projet de PLU par le représentant de I'Etat et les personnes
publigues associées,

D. Le bilan de la concertation sur le projet d’élaboration du PLU,

E. Lesdélibérations et autres pieces administratives relatives au projet d’élaboration du
PLU,

- Le projet de Plan Local d’Urbanisme, version arrétée en date du 17 mars 2025 comprenant :
. Le rapport de présentation,
. Le PADD (Projet d’Aménagements et de Développement Durables),

1
2
3. Les OAP (Orientations d’Aménagement et de Programmation),
4. Le réglement et ses documents graphiques,

5

. Les annexes, dont en partie 5.2.c. Annexes/Annexes sanitaires/Assainissement : les
piéces des projets du zonage d’assainissement des eaux usées et zonage des eaux
pluviales.

ARRETE

Article 1*" : |l sera procédé a une enquéte publique unique portant sur :
= le projet d’élaboration de Plan Local d’Urbanisme de la commune d’ECLOSE-BADINIERES,
= le projet de zonage d’assainissement des eaux usées et zonage des eaux pluviales.

Cette enquéte publique sera ouverte et se déroulera pendant 31 jours du lundi 1* septembre 2025 a
15h00 au mercredi 1*" octobre 2025 & 12h00.

Les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables du projet de PLU
soumis a enquéte publique s'articulent autour des axes suivants :

I—AXE 1: DEFINIR LA « POLARITE » A PARTIR DES DEUX BOURGS HISTORIQUES
1.1 - Conforter I'hypercentre
1.2 — Diversifier et adapter I'offre de logements
1.3 — Renforcer les liens a partir de la « Rue du 19 mars 1962 »
1.4 — Assurer le maintien et le renforcement des réseaux

Il —AXE 2 : CONFORTER L'"ECONOMIE LOCALE
21 - Conforter |implantation de I'entreprise PORCHER et permettre son
développement sur Eclose-Badiniéres
2.2 = Penser I'aménagement dans une logique de « sous-bassin de vie »
2.3 — Structurer et soutenir 'activité économigue locale

Il — AXE 3 : PRESERVER L'IDENTITE RURALE DE LA COMMUNE
3.1 - Protéger et mettre en valeur les espaces agricoles et les espaces naturels
3.2 — Affirmer le trait d'union gue constitue la trame bleue et verte représentée par le
Vallon d’Agny
3.3 - Préserver la qualité de vie dans les hameaux et assurer le lien avec la centralité
3.4 — Permettre la valorisation du patrimoine rural et le changement de destination des
batiments existants
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IV —AXE 4 : PRESERVER LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE DE LA COMMUNE
4.1 = Valoriser la trame verte et bleue et leurs fonctionnalités
4.2 — Protéger la ressource en eau
4.3 = Promouvoir la transition énergétique et I'utilisation des énergies renouvelables
4.4 - Optimiser et sécuriser les déplacements
4.5 = Prévenir des risques naturels et technologiques

V—AXE5 : FIXER DES OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DES ESPACES

Article 2 : Monsieur Xavier RHONE a été désigné en qualité de commissaire-enquéteur et Monsieur
Philippe NOUVEL en qualité de commissaire enquéteur suppléant par le président du tribunal
administratif de Grenoble.

Article 3 : Le dossier du projet de Plan Local d’Urbanisme et les pieéces qui I'accompagnent notamment
le projet de zonage d’assainissement des eaux usées et zonage des eaux pluviales, ainsi qu’un registre
d'enquéte a feuillets non mobiles coté et paraphé par le commissaire enquéteur seront déposés 3 la
Mairie d’ECLOSE-BADINIERES, 40, Place des Tilleuls, 38300 ECLOSE-BADINIERES, et mis a disposition du
public, pendant 31 jours consécutifs les jours et heures suivants :

- les lundis de 14h30 a 18h30,

- les mercredis de 059h00 3 11h30,

- les jeudis de 14h30 a 17h30,

- les vendredis de 09h00 & 11h30.
A noter, la mairie sera ouverte exceptionnellement pour la permanence du Commissaire-enquéteur le
samedi 27 septembre de 3h a 12h, ainsi que les matins des vendredi 19 septembre jusqu’a 12h et le
mercredi 1 octobre jusqu’a 12h, jour et heure de cléture de I'enquéte publique.

Pendant toute la période de I'enquéte publigue, le public pourra également prendre connaissance du
dossier par voie électronigue : celui-ci sera mis en ligne pendant toute la durée de I'enquéte sur I'adresse
suivante : https://www.registre-dematerialise.fr/6503. Un accés gratuit au dossier est garanti sur un
poste informatique situé en mairie d’'ECLOSE-BADINIERES, accessible aux jours et heures énancés ci-
dessus.

Article 4 : Le public pourra consigner ses avis, observations, propositions et contre-propositions sur le
registre d"enquéte tenu a sa disposition a I'adresse suivante : Mairie d’ECLOSE-BADINIERES, 40, Place des
Tilleuls, 38300 ECLOSE-BADINIERES.

Les avis, observations, propositions et contre-propositions relatives au projet de PLU d’ECLOSE-
BADINIERES et/ou au projet de zonage d'assainissement des eaux usées et/ zonage des eaux pluviales
peuvent également étre adressés par correspondance 3 Monsieur le commissaire enquéteur, au siége
de I'enquéte, a la Mairie d'ECLOSE-BADINIERES, 40, Place des Tilleuls, 38300 ECLOSE-BADINIERES. Ils
peuvent étre également adressés par messagerie électronique & l'adresse: enguete-publigue-
6503 @recistre-dematerialise.fr .

Dans les meilleurs délais, ils seront tenus a la disposition du public au siége de I'enquéte dans le registre
papier pour les courriers regus en Mairie et consultables sur le site internet pour ceux recus par courriel.

Les observations et propositions du public sont communicables aux frais de la personne qui en fait la
demande pendant toute la durée de l'enquéte.

Article 5 : Pendant la durée de I'enquéte, le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public
a la Mairie d'ECLOSE-BADINIERES, 40, Place des Tilleuls, 38300 ECLOSE-BADINIERES, pour recevoir ses
avis, observations écrites et orales, propositions ou contre-propositions les :

- lundi ler septembre de 15h a 18h

- vendredi 12 septembre de 9h a 12h

- samedi 27 septembre de Sh a 12h

- mercredi 1* octobre de Sh a 12h.
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Article 6 : A I'expiration du délai d’enquéte, le registre d'enquéte sera mis a disposition du commissaire
enquéteur et clos par lui.

Deés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enguéteur rencontrera sous huit
jours le maire de la commune et lui communiquera les observations écrites et orales consignées dans
un procés-verbal de synthése. Dans un délai de quinze jours, ce dernier produira ses observations
éventuelles.

Le commissaire enquéteur établira un rapport qui relatera le déroulement de enquéte et examinera les
observations recueillies. Il consignera dans un document séparé ses conclusions motivées en précisant
si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables pour chacun des projets.

Dans un délai de trente jours, le commissaire enquéteur transmettra au Maire le dossier de I'enquéte
accompagné du registre et des pidces annexées, son rapport et ses conclusions motivées. I
communiguera simultanément une copie de ce rapport et de ces conclusions motivées au Président du
Tribunal Administratif de Grenoble.

Dans les quinze jours de leur réception, le rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur seront
tenus a la disposition du public pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte :

- ala Mairie d'"ECLOSE-BADINIERES, 40, Place des Tilleuls, 38300 ECLOSE-BADINIERES,
- alaPréfecture de I'lsére,
- sur le site internet & I'adresse suivante : https://www.registre-dematerialise.fr/6503.

Les personnes intéressées pourront en obtenir communication dans les conditions prévues au livre 1lI
du Code des relations entre le public et 'administration en écrivant a I'adresse suivante : mairie@eclose-

badinieres.fr .

Article 7 : Les informations environnementales se rapportant a objet de I'enquéte sont disponibles en
Mairie d’ECLOSE-BADINIERES et sur le site & [I'adresse suivante : https://www.registre-
dematerialise.fr/6503 dans le dossier d’enquéte mis a disposition du public dans le rapport de
présentation du PLU du dossier d’enguéte.

Article 8 : |l est précisé que le projet de PLU a fait I'objet d'un avis tacite en date du 24 juillet 2025 sur
son Evaluation environnementale ; elle figure au sein du rapport de présentation du PLU. Le projet de
zonage d’'assainissement des eaux usées et zonage des eaux pluviales de la commune d’ECLOSE-
BADINIERES n’a pas fait I'objet d’une évaluation environnementale au regard de la décision de I'autorité
environnementale en date du 13 mars 2019 se rapportant a la demande d’examen au cas par cas.

Article 9 : La personne responsable du projet, soumis a enquéte publique, est la Commune d’ECLOSE-
BADINIERES représentée par son Maire.

Toute information relative & cette enquéte pourra étre demandée a Monsieur le maire.

Article 10 : Dés la publication de I'arrété d’ouverture d’enquéte, toute personne peut sur sa demande
et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte auprés de Monsieur le maire, a I'adresse
suivante : Mairie d’ECLOSE-BADINIERES, 40, Place des Tilleuls, 38300 ECLOSE-BADINIERES.

Article 11 : Un premier avis au public, reprenant les éléments de cet arrété d’ouverture d'enquéte sera
publié, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte en caractéres apparents dans deux journaux
diffusés dans le département :

- Le Dauphing,

- L'Essor.

Un second avis paraitra a nouveau dans les huit premiers jours de I'enquéte dans les deux journaux
désignés ci-dessus,
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Cet avis sera également affiché quinze jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte (et pendant toute
la durée de I'enquéte) en Mairie d'ECLOSE-BADINIERES et publié sur le site internet https://www.eclose-
badinieres.fr . Un message sera également inséré sur I'application Panneau Pocket et sur le panneau
d’information situé place de la Poste.

Article 12 : Au terme de I'enquéte, et aprés d’éventuelies modifications pour tenir compte des avis qui
ont été joints au dossier, des avis et observations du public et du rapport et des conclusions du
commissaire enquéteur,

- le projet de Plan Local d’Urbanisme sera soumis au Conseil Municipal pour approbation,

- le projet de zonage d’assainissement des eaux usées et de zonage des eaux pluviales sera soumis
au Conseil Communautaire de la CAPI pour approbation.

Article 13 : Des copies du présent arrété seront adressées :
- A Monsieur le Sous-Préfet de I'isére,
- Au Commissaire Enquéteur, Monsieur Xavier RHONE,
- Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Grenoble.

A ECLOSE-BADINIERES, le 31 juillet 2025.
Transmis en Sous-Préfecture

Affiché le 4. oouf~ 2024

Monsieur le Maire,
Alain BERGER
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ANNEXE 2 : Publicité de I’enquéte

2.A : Insertions dans le Dauphiné Libéré

Le Dauphiné Libéré
Vendredi 8 aoiit 2025

lunquill 1Is sacont tenws & la disposition du public en mare

pes ainsi qu'en préfecture de Hsére (DRCC / Bureau
des Enq tes Putliques et de I'Expropriaton) pendant un an
compter de [ date de dfdture de Tenquite,

Annonces légales | 2
1

Dévaloppament Durables du projet de PLU swrms a onqucw
Dubl-quc saticulent autow de ong axes : Définir b « polm

tir des deux bourgs . conforter '
uvesexvm ligentité rurale ce Ja commune, préserver la qud 1
mv.rnm«naﬂlds da la commune, et foer des chjectifs chiffrés

Conformément al'article R 131-6 du code del'
cause d'utdté publque, notfication mwdug‘:ﬁ du dépét du
dossier a la mame est faite par I'expropriant, par lettre

de la cor des espaces,
Au tarme de l'enquéte, et apras d'éventuelies modifications pour
tenir compte des avis qui ont 818 joins au dossier, des avis et
observations du public et du rapport et des conclusions du

d’ uas de aux
propriétairas ﬁguunt surla Bsts & 8 alartick
7, 1313 du coge précits, lorsque leur do"m:lout connu d'apies

S ronseigl rocuc llis par I’ ou & leurs

Qb ou syndics, En cas de
dormcile incannu, la otification est faits en doudle _copie au

- le projet de Plan Local d'Urbanisme sera scumis au Conseil
Municipd pour approbation,

- le projet de zenage d'assainissement des emux usdes et de
(z\anu_,e des naux gluwales sera soumis au Conseil

malre, qui en fait afficher uns, et. le cas échéant. aux |
a1 aux preneurs a bal rura’
Conformément a Fartcle R, 1317 ou ode ce ‘expropriation pour
cause o uthta publcus les upmpr AIres XA notification est
Vake par I’ cnmopnxm m dépét du dossier 2 ka mairie sont tenus
de fournir scations relatives 3 leur identite. telles qu'alies
uvs sait au promier aknéa de |'aticle 5, soit au
promior abnaa de l'article 6 du décret n° 55,22 du 4 janvier 1955
portant rétorme de fa publicité fonclére ou, & aéfaul, de donner
tous rensaignements an |eur possession sur [identté du ou des
progpriétaires actuels,
La publcation du présent amété ast faite, notamment en vue de
T'applicaton ce Fartidle L 311=1 du code de I'expropriation pour
causs d'utlité putlique capres reprodutt : « En vue de la fixation
des indemnités. I'expropriant notifie aux propr étaires et
usufruitiers intdressas. soit Favis d’ouverturs de I'encudte, soit
lacte déchrant Futlite pubbaue. sot Farété de cessibdte, soit
lordennance ¢ axpror«ialmn .
Conformement @spositons des artides L311.2 et L3113
du code precﬂa dans le mois qui suit cette notficaton, le
propriétaire et F'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire
connaitre 2 I'expropaant, bes fermiers, locataires et ceux gui ont
des droits d'emphytéose, o' r‘arnal\:v\ ou d'usage et ceux qui
pewvent réclamer des servits s autres interassés sercnt
mis en demeure, ublcvle ooﬂo:\lvu de faire vadoir leurs
droits et tenus, dms? dme dél d'un mois, do so faire
connaitre & ['expropriant & w:m de quoi ils seront déchus do
tous droits & ['incemnite.

ZRaG 7300

Le commissare mm.e wésigns est Monsisur Xaver RHONZ,
avec en qudr& da ccmmssalm enquéteur suppléant Monsieur
Philppe NOUVE
Pendant Ia c.nsn
e public pourra cuns.lio' Ia dossier d'enquite comprenant
mh——vmenl les projets de PLU arréte ot de zonage
d'assainissenent des eaux usées ot de zonage des eaux
oluvides. ansi les avis émis sur be projet de PLU pz: ke
représentant daﬁa’ et les perscnnes %ss assocides
En mairie, siége de |'enauéte . Marne o ECLOSE-BADIMERES,
40, Place des Tiauls, 38300 ECLOSE-BADINIERES, aux jours et
haures suivants
- les lndis de 14n3C 3 18h30,
- les mercredis de 08n00 2 11h30,
- les jeudis de 14h30 a 17h30,
- les vendredis de 09000 & 11h30.
A noter, |a mairie sara cuverte excepticnrellement pour fa
permanence du G samed 27
de 9h a 12h ains que les manr‘s des vendred| 19 septe'vbre
,usqu ‘2 12h et le mercredi 1% ociobve jusqu'a 12h. jow et hewe
de chture de I'enguéte publique.
Sur ke site intemet /Mw“.roglstn-dmatmdlu.f‘fﬁbca
Les avis, cbuwa'uoﬂs p s
peuvent éire adressés au commissaire cra..n:‘
dans c/g«slw BA.&UN' tenu 4 I d-snosz'mn du publc en
mairie d'ECLOSE INIERES
par correspondance en marie o ECLOSE-BADIMERES,
par messageris électronigue 3 l'adresse .
-t fr

lamla poste informatique avec accés gratuit au site intemet est mis

| Plan local d'urbanisme |

\ COMMUNE D’ECLOSE-
» BADINIERES
A ittive & iaoration dupianloce

d'urbanisme et du zonage o’ assainissemant
des eaux usées et du zonage des eaux pluviales

Cnnrcvwa«mn al'Arrété du Malre 0 2025418 en date du 30 jullet
o e portant sul les

nisme,

o zonage :!es eaux
k2 commune d’ ECLOSE-BADNl»RE du kindi 1*
embre 2025 @ lsnoo au mercredi 1" octobre 2025 a
12000, soit durant 37 jours,

Les orientations générales du Projet d'Aménagement et de

public en mairie g'ECLOSE=BADINIERES, aux

jours et heures énoncés c-dessus.

Dans les meillours débais, ils seront tenus 4 I disposition du

public au sidge de Tengudle pour coux regus on format paper

et consultables sur le site Internet
dis2.1/6503 pour ceux adressés

par counel,
Le Commissare cn% udteur e tiendra & Ja dispositon du publc
en mairie a EC SE-BADINIERES pour recevoir ses
obsarvations les

- lundi 1 septembxa de 15h 4 181

ko 121
Le projet de PLU a fait | nqn d'un avis tacite en date du 24 julliet
2025 sur son Evajuation envisonnementalle . elle figure au sein du
rapport de puesenlanu- du PLU, Le projet de zonage
d'assainissement das eaux usées et zonage des eaux pluvi ax
aelscammwed ECLOSE-BAUNERES n'apas fartl: ot]el d'ury
auregard de lad

environnemantale en date du 13 mars 2019 se rapportant a lu
demande d'examen au ¢as par cas.

Les nformations ewirsnnementales se rapportant a l'objet de
l'enguite sont ¢sponibles en marie d ECL OSE-BADNERES ot
sur e site ntermet hitp:
dans |e dossier d' mqua!a

55

Dans les quinze jours suvant leur réception, le rapport ot les
conclusions du Commnssavre Enquéteur seront tenus a fa

dl: osition du oubl E ndant un an en mairie
LOSL-BAJINIHLS ala réleclure de Ilse«e et sur e site
.nl-mat ntps/iwww.registedematarisise /6

Toute information refative & cette en
2 Monsisur ke Maire d'ECLOSE-BADR

467943600

Agir en proximité

avec les acheteurs
publics et privés

Publication des procédures
lateforme de dématérialisation

Votre contact
Novia TRUCHOT 06 07 01 96 35

ledauphine.marchespublics-eurolegalles.com



Le Dauphiné Libéré
Lundi 1 septembre 2025
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» Funérailles du jour

BRON

Alain uvsm 81 ans, crémato-

rlum 10

|osette COI.ETTO 85 ans, cré-

matorium & 11 heures

Jean-Pierre SOUVETON, 64 ans,

crématorium 3 14 heure

Bernard PEI.ISSIER 70 ans. crée
matorium & 15 hei

André ALLAB!RI BA ans, crba

D&odum 116

IIES-(NMPIII.I

Raymonde CARNEIRO DA SILVA,

93 ans, église Saint-Pierre 3 15
heures,

LYON 6E

Michel BRUYAS, 89 ans. bglise

Saint-Potin a 14 h

LYON 7€

Marle-Pierre DELCHER, 94 nns.

chapelle du Prado 3 14 hew

Ml:hel MADEHSPACHER 83

ans chambve Iunemre Lyon

Berthelot 3 14 heur

LYON BE

Christophe DUFQUR, 52 ans,

crématorium de la Guillotidére

nouveau & 10 heures.

Bernard PELISSIER, 70 ans,

C ahmbre funéraire Batallle 3

14h15

Laurent MARTIN, 37 ans,
salle de cérémonie
Augagneur du crématorium
de a Guillotidre nouveau 3

14h30.
André ALLABERT, 84 ans
cgan;bre funéraire Bataille 3

VILLEURBANNE

Michéle GALLI née HUGUES, 97
ans, chambre (unéralre de
Villpurbanne 3 14 h

Bernardine GlORGl née RICCI,

92 ans, cimetiere nouveau de
Cusset'd 16h15.

Le Carnet - Annonces légales |
|

» [tat civil de Vienne

» Nalssances
Mattéo VAN MOORLEGHEM, Licudieu,
Victoire, Marie-Marguerite FOUILLAT, Pont-Evique,
Arthur PEUBLE, Bellegarde-Poussieu.
Marcel, Geoffrey, André CRIADO, Estrablin.
Liyana BOUACHIBA, Vienne,
Déva, Maryal NACIO, Loiressur-Rhone.
Lou TOUZET, Saint-Prim,
Eléna GIROST, Vienne.
Paloma MEYSSON, Pont-Evéque.
Ambre, Suzanne, Sylviane CROSAZ HERNANDEZ, Vienne.
Maxime, Mickael PATTI, Givors,
Neva GRONDIN, Auberives-sur-Vardze,
Théo, Chnstophe, Didier REYNARD, Saint=Just=-Chaleyssin.
Soline, Marle, Corinne BRUN, Chuzelles,
Come CHAHINE GIRAULT, Loire-sur-Rhdne.
Noé STRIPPOLI MONTESSE, Vienne.
Victoire, Marie-Marguerite FOUILLAT, Pont-Evéque.
Charlie GAONA, Bessey.
Lou, Sophie, Julia MIEVRE, Reventin-Vaugris.
Elvo, Chiristophe, Séhastien DEVIDAL, Sonmay.
Gahin, Léo PEROTIN, Saint-Rambert-d'Albon

» Déces

Aimé, Franqois, Germain EMERARD, 95 ans,
Saint-Georges-d'Espéranche.

Mana Gertrude IORI née VELASCO, 86 ans,

Le Péage-de-Roussillon.

Fernande, Yvelte VAUDAINE née CHRISTE, 94 ans,
Beaurcpaire.

AVIS

| Plan local d'urbanisme |

» Ftat civil de Bourgoin-Jallieu

» Nalssances

Annabelle, Madeleine, Pauline, Laetitia DELCROIX,
L'Isle-cdi'Abeau.

Lyana, Sarah, Lucie ARDITUIN, Vaulx-Milieu,
Eymen UYSAL, La Verpillidre

Soline, Lily, Marie DENEUVILLE, Saint-Savin,

» Utile Esmond, Lucien, Ivo CESARINT, Vignieu.
Giorgio SICILIANO, Grenay,
Léna BALLET, Saint=Savin.
[ﬁ?anphlné
ré » Décés
Madelelne, Marie, Louise SERLIN, née BARDELLI, 80 ans,
Pour nous joindre Bourgoin-Jallieu.
par téléphone Micheline Emilie VIGNON, née BOURGUIGNON, 87 ans,
Un n*de téléphone unxque: Villefontaine.
e 04841000 38 (prix Jean, Baptiste, Frangols DREVET, 93 ans, Four.
d'unappel bocal), Marie, Louise BERTHILLOT, néde TRONCY, 54 ans,
Taper | pour joindre leservice  Vézeronce-Curtin,
relations clients {abonne-
ments). » M
Taper 2 pour jokndre CElebed e lundi 25 2000 2025 Clare, Pauline CANDY ¢l Kévin,
la réddaction. Aldin, Jean-Louis CHAMVRES,
Taper 3 pour joindre les annon-

ceslégales - le camet (avis
de décis)

Taper 4 pour joindre Ly régie
publicitaire (Ebra Médias
Rhone-Alpes Paca).
Contacts par mail

Petites annonces:
chrapaldlwebraservices fr

Annonceslégales:
legalesLDLaehraservices fr
Cametdu jour:
carnetLDLaebraservices.(r
{7 yours sur 7y compris les jours
fériés, de9a 18h)

Pourun avisdedécés

[l est possible de rédiger un avis
de décisdirectement en ligne
sur e site libramemoriascom,
rubrique “publier un avis de
déchs”. Paiement par carte
bancaire,

’ LEpaUPHINE | vaucluse ST

Directeur Général, Direclesr de lx publication : Pierre Fanneaw
[m-u:mm

[uummmsns Oectinn gl et (ircsion e b rédaction
Cepid - 24 TE8 520 € Centre do prosse

| Oube 99 ans & comgter 650 (0utn 2 Veleoe 38913 Wirey Cadex
| ou 14 jun 1945 T3L. 04 54 10 00 58
| Subga socal lesaphnecon
| 650 rmumm devgprey PUbBCIIE  EERA MEDUAS ARNONE-ALPES BACA
| 38913 Veurey Cosex @m-mmnn'm%tazm
Proupd acsonearm | L D M
p'arlbmn Q220-5261

ERFACROUPES00% iy, chnseMatin w° 020-8253

PEFC
IMM:[AMM-M [Uv—
Trage moyen 247 200 sesrvfves ~———
im.nmm Prarce, o o
| Tmax do Stren 3 et
iw Plot 007 Kpheend 00 sager,
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7/  COMMUNE D’ECLOSE-
4 BADINIERES

Avisde mise a P
o enquthp::lmnul:rc
d'urbanisme et du zonage d'assainissement
des eaux usées et du zonage des eaux pluviales

Walmmzwmmmmammmwm

2028 mplwwt une soguite publque portant

projets ¢'elaboration du Plan wcdwm de znnv

d'asaainissement des RaLx

Mdol‘co-md‘fctm&am&ﬂi thimii’
@ 15h00 auw mercredi 1~

COMTHESAIS
-hmamwdummmmmw

pour
« I projet da o'l m-'l ssement des enuo Lsdes ot de
0nago ces saux pluviales sera soumis au Consall
Communauts

re de ln pour apexchation,
. uammmout.
6 de cor

Ls

e

ng:': Ia curdo do

Lep.ﬂcwnmuluhd ostiar ¢enguite comprenant

notamment les projets de PLU arréte et de xanlgn

Govviioe, S Que a6 et drie e 1 proc 0o PLU P 0

5 Sur par

repeésantant e am ol by p- BBOCIAE |

En maire, de fe 'ECLOSE-BADINIERES,
i) c&ost-am , BUX jours ot

- .

A roter, la marie Sern ouverta cmoomwm L]
penmanence du Cotmmssars-socuiteur is -wvd-i’?mm
amam.mqmmmumm sephembre
Asuu’a 126 et lo mencred: octnmumlimmuhoum

DAressis U COTIMISSare
gmammw-hdwwmp.mm

ummmmuscws&w
par messagerie electranique & | adrasse -

Un poste infonrat gue mncmag?ummwwvm
A la daaposition du public én mars
&l heurws dncroge Cdessus,

putdo 6pe da Fongudte pow
ot consultables sur le site
L Hsa k8503 pow

L Wew,

9

Commasaim &0 tinndra a la dsposnon du oublc
N MAirie c‘EC\ SE-BADINIERES pour racevoir ses

wa--mmuomnen

-W” o 9n A 17

« marcrachi 17 ocictyve oa Gn & 12n,

zLagommPkdamrde un s tactie an dime du 28 Lilet
sur son on ervronnementale ; elle ou sain du

rapoart de pmwmanm du LU, Le projet de zonage

o SGLX LIARS 41 20rA08 488 Aaux

ASAACSIHTR (55 v
de la commune d ECLOSE-BADINVIEHES n'a pes fad 1 S
#alumon envirannemeins au regard dela oécsion de nmnte
emrcerementale on dato du 13 mars 2018 so rapportant &
ounnm-d‘m auc.uwon

IM st omonihos on mane dtcﬁtﬂm&m

sur b 5ite internat hitos JAwwwreg:

dls osition du :uollc glﬂﬂlﬂl un an en maire
E-SADINIERES, ofecture de Fisere ot sur be te

mmimm n-mh

Toute lommaton reat mm-mm

lMo‘e..rthdECLOS&-

AGTII000
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2.B : Insertions dans I’Essor :

URBANISME

Los o Prajet (o Arn ot de Dévaopp i) o
profet o8 LU soums A sequits publaus & arsculen! amour 08 cog akes - DEnnr g « po-
Wit « i et des i - riarter | , prasanedr Nidon
furihe 98 s cormmrune, préserver i qualte aworcemoctala 08 la commune, o fxar des
abjectits s de Ia ELATHS

Ay terre de l'onguite, o npres Cévantueles e compty des sws o
runmmm.o-mmmwm«wm«mm
U ConwTiasan

«le peojt co Plan Locwd 0 Urtasnisme sem soumis au Consel Muriopal pour appeabation,
= I8 pecied de Tenage O Asssnissamet des saix USEes ©f 00 IONAJE (VA SOUX DhAKIES SAn
numwcmcmahCAmem

Le 0 éagnd ast Monsiur Xavier REONE. 3w o6 qualild 08 commis-
sare enquiteur suppiéant Monsieor Philippe NOUVEL

W
-mmwarm:mawuma«munn
36500 ECLOSE-BADANIERES, aux |oum ot howgs sivants |

« o5 lunds de 14K30 & 1Bh30,

» los mefcredia de 05000 4 11130,

« i joucks g 14N30 & 17930,

< lon vencrecis o DBR00 i 11530,

A ot ks msitis sers cuverte poer la A Commrissaite—an-
Quisaur s samedi 27 seotembre de S0 A 12h, Sl Guo BS MFING 096 ok 19 sap-
foriore unqu'd 12N et e marcradl 1er aclobed [sGUl T2, jour el heun de SDtune de
Tenguite pubig.e.

Sur b sito Inbormat hitpe /Awaw. rogistre-curmsternn s se 6500

* Las s, COSGVEIONS, proposiions 61 coolne-proposhions peuvent o ecressds au com-
SRR SOUb

+ g la registie Jenyuite te & la duaposition Su pudic en mare TECLOSE-RADI-

-wmmmmdmmm

- Far messag qued | quisH-FUiGue-E603araget i
L3

U paste nfomsatiqus inie Accis grafuil J 3ite erel ost mis & n depostion du pubic on
makk ¢'ECLOGE-SADINERES, sux jours of haures &o0cés ordesmn

Cans s malbmes détam, nmmummmmwmrmm
POU R IeGUS 80 ot papier ot sh2 Infernet iips: A0GELG-00-
molﬂutmmwwm;-m
ummmmsmaummwnummmoimw
NIERES pour racevor 6es obserations 'as

« lunal Yer septortre e 15h & <A

« vandrodi 12 septembea da 90 & 120

« SAmed 27 sustemtrs de Gh 4 1

< macraol 1ar octotes o Gh & 12h,
quovcoRu-ml'mmmm-numummsumew
ton endronnermntnie | ells figors au sein U rappent Ge peisentation gu PLU. Le proet
e dmummnmduwmmuhm
d'mm"nm!ulwo‘mlm svironnemestsle au regard
do la décision de I'a0onte envIornamentas on dute du 13 mars 2018 =& rapportant 4 la
Savande d'axamen au cas par coy.

Les imor 0 rapporint & fobiet ce fanguéte somt clsporibies
o0 mare 'ECLOSE-BATIVMERES o 2ur lo she imemet Intps./www registre-daraternadise
PS03 dans I dossen o snquite.

NG 85 QUNZH s sulet leur eacepbion, je rapport o s conclasions AU Commissaie
Envquiteur sacoet tonus 4 la deposition du pubic pendant wn in on maie ¢ ECLOSE-BADI-
NEALS, & s Pratoct.on de Tladre of sur lo B0 NEmet TR ww. tegi stoe-cema iislss
rBs0%.

Touts information relative & cetle enquite poura v eimarcks & Moasier lo Mare
TECLOSE-BADINIERES. EPATION

Vanchadi B aolt 2025
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URBANISME

NIERES, & 0 Préteciues e Maden o s e slin Imeened httos. eww reglsire-dematenales
/6503

Toute nformaticn miathe 8 cette erguéte poura Otre demancide A Moraier e Mave
CECLOSE-SADINIERES EraTion)

AVIS DE MISE A L'ENOUETE PUBLIGUE UNIQUE

COMMUNE D'ECLOSE-BADINIERES

Conformimant & FAxEE Gu Mare n* 2C25-18 on gute iy 30 juibe 2025, 1 sern proceos &
une onqute publicue portant sur les projets d'elaborebicn du Man Loce d'Urdaname, de
Zorage &' Asasnisaement des Saux Lakes ¥l Oe 20N606 63 saux pluviaes D6 la commune
J'ECLOSE-BADNERES du lundi ter septembre 2025 & 15500 au marcredi Ter octabre
2025 & 1200, sot urunt 31 jours,

Lew orenations géndeaies du Projet d'Arnagp ot de Deével Durabk
nmuﬂwmslwwxmmtmmmnu Dafine & » po-
Marite = i partie des dea bourgs Nwlanquis, condnar I'acoromie loca, odmw\dooMl
rurale de f commune, présenvr |z qualdé erwrormermentale de la commune. ot fxer des
onjectts chifrds da % |3 consoe %

Au terme do lenguéle, et nprey 4 évenfunties modiicabons pow leny comple des evis quil
ont 090 jonds au consler, dos IS o1 CLSCrEoNS du PURNO et Ju TAPCC of NS CONCLSNS
tu CommEtarn soc il

= lo prejot de Plan Local d'Usbanisme serm soums au Cansell Municpal pour

au

VILLE DE
TIGNIEU-JAMEYZIEU

ENQUETE PUBLIGUE
REVISION N*3 FLU
PRESCRIFTION DE REVISION N'3 DU PLAN LOCAL D'URNANISME

Par armdtd 0175, lo Maire de TGNIEY JAMEVZEU # ordirye fouvertun d'ure onguite
publique preecrvant fa réviaicn n*3 du Flan Local d'Urbanizme
ummlmnmlw-mmlmmwmw lpmuvl’vmdu'n
$40n 13 du Pun Local d'Wbent du lunck 22 brw 2025 au redi 24

2025 Inclus, sait pandant 12 aurs consboutils,

Madame SEIGLE YATTE a ind odsipnde commasain snqudtrce 18U are na’ © président oJ
vripunal admirisaraiil de Grenobia.
mpooummnwwmdm&lﬁmmmmﬂwmﬂummm

serontterus sl pubhe doTignieu Jarmeyziou,
perdant ladurée del’ e, duluncn 22 20285 au verdredi 24 potobre 202¢ incius
- Du hurck au vencred © Bn30 - 12000/ 13380 - 1T
= A Touception des jcurs lirdés

Lo publc pours prendre comafssance du dossier ol consigner ses abserations, propo-

shions el contre-propostions, tur le regisire ourert & cot effet ou les ackesser par comes.

Poncence ou commasare anquiter A & makie da Tignied JameyZiou - Plate de & Maie
SB230 Tigeu Jemiyziod

Toute perscmne Foulta, sur se cerrande wl 8 see fraie. ootenr commusscaton du dos-

w80 Interngl 08 la Conurung A lnm wvarte Mg www Sgries-jerwyzio
Lot obsrrvations, 0ropos liors ef contre-mropos ions pouront ogalemment £lre deposees par
courrier dactroniqus amvaye A revilon-pluticnisu-jamogzioutr, Elles som coomdtabies ot
+ Sentahis " re rt

= o promt G 2OragH B ARtarIsaemect chew sy X nien o (S8 0nage Ses eoux pluvinies sera
soumis au Consell Communautare de la CAPI pour npprobasion

[ enuRting Sisigng est I Kitvir RHONE, svec #01 Guakls de commmn-
sare engalteur yuppléent Moraleur Phitiope NOUVEL
Fandant s durde ou lengaite,

* Le pubic poutra conudler e dosser denguéte comprenand notamement les proels de
FLU améte of de zonage d'aSsaminsemant 33 Raux uides Bl 18 200300 CRS Seux pluviaies,
SN Guw A avis s nur b projet de PLU par e représeriand de 'Etat of les personnes
publques aszockies -

- En maviy, sigw 0w l'ergudie - Malne o'ECLOSE-BADINIERES, 40, Plnce des Tileuw,
J5300 ECLOSE BADMIEFES, pux jours «f hieares subvants

bes bt s de 14030 0 18030,

- hos morcrestis ce 09100 & 11130,
« los peads Oe 14030 & 17830,
- lus vendred's de 09000 & 1120

Ls : dirice awe prd A In Mairin peeciant (s chade dn Tenauiin pour

recovoir ies obwervalions écrites ou ormes o public aux dates et heures sulventes @

bnch 22 veptembre do 9 3 12 heeres

bnck 28 septembrs do 12h30 & 17730

«vendred 10 octobae 02 15 A 18 Peures

- muwcredi 15 octobew de 0 & 12 hawes

~vundrech 24 octobrode 144 17 heures - la2 317 heures.

Sapumm:nnwlwmwcmdutwﬂhcmmmmnm
o o b lo Maine e Tigries Jamoysiou of & ls Priveciune powr

dtre Tenue, sans délai, b s dRpoeion Cu pUDIC pencant un mn h campler de s duie 0 cibture

de Fenguite. Il sers dgaloment pubiv sur de shte Infemet Maps2fwww. ogrieu|

A I'ssue de Uratnaction, e Consel 26 DIONCOCeTd per GHIDAEION M i pres-

cription ge la révizion 13 au Plen Local o'Urbanisme - Il pourra, &4 vu g conclsong do

l'eecuibts publique, décicer 'l y & Bets o' apporiee dis modficatons au projel de PLU en

e g cofle approbation,

Les miommalions refatives & ce cossler peuvent &ve domandées puonis de

Mullunmmuutmmuhluuhm

Défbdrutions of amdtds - Rapport de po ~ PADD - W et ot grphiy

DAP - Avvwss (horviluden pubiliqued) - Bran de s convertation - &vmm

PO A

Anoter, 12 Mare 3663 OUVTE exCRpronn slement poct I peemanenos o Cor
Quidecr (s sarmect 27 seriombre de Bh & Y2h, ainsi gue s malins tet vendred: 19 sep-
tenitre jsou's 120 et e mercred ter oclobre jusgsh 120, o ot hewre de cidhure de
Vungquite masigue,

- S e yae intomet hitpa iwaw reg stre-dematerialee /8503

* Las wis, obsanalions, propesitions of conmre-propotitions desvenl &ve adressde au GO
mintore ergudlew

;ﬁd-rzsh regiie Jengulte tany & s deposilion ou putic an mave o ECLOGE-SADI

~ par comesponcance on maltie TECLOSE-BADNERES,
- par Ar ubique-C5038reg stre-denateraloe.
4

U peata Informatique swec sccae gratuft au she imemet sst mis A ln daposition du puble en
maitlo I ECLOSE-BADINIERES, aux oors et hewres énoncés o-desou.
Dans \as mellears ddlalc, s serond lenun & ln dispoas fon du putlic sy tige oe |'ongquite
PO colx regus an format papler et consubtaties sur le sde intemet hitps /www.regsiro-do-
materdalve 503 Dour oeux adrecsds par courrel
L& Commissmre Ergalteur 38 Uendra b In disporition du publc en make o' ECLOSE-SAD-
NERES poor soosvaT 200 COIRVEECrE 65

b Lor septormie do 150 4 18h
- vencred 12 septerrbre de Sn & 120
~ saredl Z7 saplembre ce Gh 4 120
- mercrad| 1er octobm oe Oh & 12h,
La projet de PLU & Tak l'abijet o aeis tnole o0 cale 0u 24 julet 2005 s son Bvslun-
ten el ligue s ssin du rapport de prdsentanion ou PLU. Le progt
de 2ana0e d'HsUNSIEMEnt s wmx usies o Zooa(W tes eaux Ghaviales de 1 Commue
GECLOSE-BADINIERES «'n pax fall fobist d'une dvaluston srriconnamentsle au mgare
de & décision or MNautontd enwronnementale en date du 13 mars 2048 a0 rappantant & la
demanda d'OXaman Gu £96 Par G

Les inf: b tales o rapponant A Mobjet de 'engudte cort doponties
en mare o' ECLOSE BADINERES o aur e sie Inlenet Hps/Wew. regste-envecafss
BSOS dan e cnsar enquiite,

Cans les qurze jours sutvant lew récaption, b rapoort o 03 conciusions oy Commissare
Enquiteur 2000t tenus 0 W dapos Kon du guibic pandint un & e maire CECLOSE-8A0-

UEssor lsére [N 4106
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N

- Co des PPA - Sajune de 'nutonté erwrormamentale - Avis PPA 4
MAAE - Décmion cesignation commissare enguitew - fals o cuverture dengquite publicue
< Anvonoes- ligaies [EP4TRSE|

Legal digital

ANNONCES & FORMALITES

Vous étes un professionnel
du chiffre ?

Experts-comptables,
productivite Exte
J‘.I"‘ﬂlq\l'.‘."
nous en déléguant la gestion. Découvrez
nos services:

« Annonces légales

« Formalités juridiques

ameéliorez votre

arnalisez vos formalités

et vos annonces légales en

legal2digital.fr

Vendred 5 sepembie 2025
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2.B : Affichage sur la commune de Eclose-Badiniéres:

MAIRIE D’ECLOSE-BADINIERES
40 Place des Tilleuls

38300 ECLOSE-BADINIERES

04 749200 21

mairie @eclose-badinieres. fr

Certificat d’affichage

ENQUETE PUBLIQUE :
PLAN LOCAL D’URBANISME ET SCHEMA DIRECTEUR D’ASSAINISSEMENT

Je soussigné, Monsieur Alain BERGER, Maire de la commune d’Eclose-Badiniéres certifie avoir
procédé a I'affichage de I'enquéte publique du Plan Local d’Urbanisme et Schéma Directeur
d’Assainissement du 01 septembre au 01 octobre 2025 suite a I'arrét du bilan de concertation

et du projet de P.L.U. délibérés en date du 17 mars 2025.

Fait a Eclose-Badiniéres, le 21 octobre 2025

Le Maire, Alain BERGER
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ANNEXE 3 : Délibérations des collectivités

3.A : Délibération du Conseil municipal de Eclose-Badinieres arrétant le projet de PLU

DEPARTEMENT
DE L’ISERE

Arrondissement de
La Tour du Pin

Canton de
Bourgoin-Jallieu

Nombre de membres : 17
En exercice : 17
Présents : 11

Pouvoirs : De JACOLIN Jocelyne & PELLET
Valérie
Absent(es)ou excusés : FERRARRO Cindy,

CLOPET Sylvain, DOUCELIN Romain, PRIEUR
DREVON Elise, MICHA Abigaél,

Pour : 12
Contre : 0
Abstention : 0

Objet
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme :
Arrét du bilan de la concertation
et arrét du projet de P.L.U.

République Francaise

COMMUNE D’ECLOSE-BADINIERES

EXTRAIT DU REGISTRE
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Délibération n® 25/03.17/11

Séance du 17 mars 2025

Compte-rendu affiché le 24 mars 2025
Convocation du Conseil Municipal le 12 mars
2025

Nombre de conseillers municipaux en exercice au
jour de la séance : 17

Maire : BERGER Alain
Secrétaire de séance : PELLET Valérie

Membres présents : BERGER Alain, PELLET
Valérie, BUTTIN Gérard, GIRARD Sophie, JOLY
Bernard, CUSIN Cécile, BALLY Liliane,
COUTURIER Alban, FERLET Dominique,
GARNIER Vincent, FROMENTOUX Cyril,

Monsieur le Maire rappelle que le Conseil Municipal de la commune nouvelle d’Eclose-
Badini¢res a prescrit ’élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme par délibération en date du
12 janvier 2015, poursuivant les engagements pris respectivement par la commune d’Eclose le
5 novembre 2012 et par la commune de Badiniéres le 7 avril 2014.

En tant que base au regard de la réflexion communale a cette période avec des évolutions
possibles pour prendre en compte les projets sur la partie Est de la CAPI et les études liées a
I'élaboration du PLU, les objectifs poursuivis par I’élaboration du Plan Local d’urbanisme (PLU)
sont inscrits dans la délibération du 12 janvier 2015, a savoir notamment :

- De préserver son identité rurale,

- De maitriser de fagon raisonnée le développement des deux entités réunies en une
commune nouvelle et ce de fagon globale tout en se fixant I’ambition d’intégrer dans le
cadre du SCoT, le statut de « Bourg-relais »,

- De réfléchir a un véritable projet de centre-village en termes d’enveloppe urbaine,

- D’optimiser et sécuriser les déplacements,

- De diversifier et adapter I’offre de logements,

- De protéger et mettre en valeur les espaces agricoles et les ressources naturelles,

- De conforter I’économie locale,
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- De penser I’aménagement de notre commune nouvelle dans une logique de « sous-bassin
de vie »,

Le 16 janvier 2017, les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) ont fait I’objet d’un débat en conseil municipal, au cours duquel les objectifs
ont été précisés. Les axes du PADD débattu lors de cette séance étaient les suivants :

I- AXE 1 : Définir la « polarité » a partir des deux bourgs historiques
1.1 — Conforter "hypercentre
1.2 — Diversifier et adapter 1’offre de logements
1.3 — Renforcer les liens a partir de la « Rue du 19 mars 1962 »
1.4 — Assurer le maintien et le renforcement des réseaux

11— AXE 2 : CONFORTER L’ECONOMIE LOCALE
2.1 — Conforter I'implantation de ’entreprise PORCHER et permettre son
développement sur Eclose-Badiniéres
2.2 — Penser I'aménagement dans une logique de « sous-bassin de vie »
2.3 — Structurer et soutenir I’activité économique locale

III - AXE 3 : PRESERVER L’IDENTITE RURALE DE LA COMMUNE
3.1 — Protéger et mettre en valeur les espaces agricoles et les espaces naturels
3.2 — Affirmer le trait d’union que constitue la trame bleue et verte représentée
par le Vallon d’ Agny
3.3 — Préserver la qualité de vie dans les hameaux et assurer le lien avec la
centralité
3.4 — Permettre la valorisation du patrimoine rural et le changement de destination
des batiments existants

IV — AXE 4 : PRESERVER LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE DE LA
COMMUNE

4.1 — Valoriser la trame verte et bleue et leurs fonctionnalités

4.2 — Protéger la ressource en eau

43 — Promouvoir la transition énergétique et [utilisation des énergies

renouvelables

4.4 — Optimiser et sécuriser les déplacements

4.5 — Prévenir des risques naturels et technologiques

V — AXE 5 : FIXER DES OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA
CONSOMMATION DES ESPACES

Monsieur le Maire rappelle que, lors de vingt-neuf séances de conseil municipal, des points
d’avancement de I’étude menée par la Commission ont été présentés a ’ensemble des élus, en
particulier au préalable des réunions publiques de concertation. Le 18 septembre 2023, une
réunion spécifique a été organisée avant I’arrét d’un premier projet de PLU le 6 novembre 2023
en présence du bureau d’études pour présenter I’ensemble du dossier et répondre & toutes les
questions au préalable de la quatriéme réunion publique.

[l détaille les modalités définies par délibération du 12 janvier 2015 et du 4 novembre 2024 pour
la concertation préalable a I’arrét du projet de PLU de soumettre & la concertation des habitants,
des associations locales et des autres personnes concernées, dont les représentants du monde du
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travail (agriculteurs, artisans, commercants, industriels...), et ce pendant toute la durée de
I'élaboration du projet selon les modalités suivantes, définies par le Conseil municipal :

- L’organisation de trois réunions publiques aux étapes clefs de 1'¢élaboration du PLU (phases
diagnostic, PADD et arrét du projet),

- Lamise a disposition du public d*un « cahier de concertation » dans le secrétariat de mairie
aux heures d’ouverture habituelles pour recueillir les réflexions des habitants au fur et a
mesure de I’avancement du projet,

- Des informations régulicres sur I’état d’avancement du PLU par le biais de la Gazette
(journal d’information municipal), du site internet de la commune et des différents
panneaux d’affichage.

Monsieur le Maire indique ensuite les modalités selon lesquelles a été conduite la concertation
tout au long du projet d’élaboration du plan local d’urbanisme en application de Iarticle L. 103-
6 du code de I'urbanisme, et en expose le bilan.

La Commune d’Eclose-Badiniéres a assuré :

1. La mise a disposition du public en mairie d’un cahier de concertation 4 compter du
24 novembre 2016, permettant de consigner les différentes observations émanant des
habitants. Vingt-deux requétes ont été enregistrées dans ce cahier, correspondant a
I’expression de dix-huit personnes ou groupes de personnes. 1l est a noter que les courriers
regus en mairie entre le 6 juillet 2015 et le 7 septembre 2022 ont été inséreés dans le cahier de
concertation. Il en ressort uniquement des demandes d’intérét privé, en particulier de
classement constructible de terrains, ou relatives au classement & la carte des aléas. Ces
demandes ont été enregisirées et archivées dans un tableur, analysées et présentées
réguliérement en Commission PLU.

2. La mise & disposition d’un dossier de concertation sur le site internet comprenant les
éléments d’étude (diagnostic, état initial de 'environnement, projet de PADD, zonage
d’assainissement, carte des aléas, esquisses de zonage, etc.) et les supports projetés et
présentés lors des réunions publiques et leurs comptes-rendus ;

3. La communication aux habitants par magazine :

- De 2015 a 2020 au travers de la « Chronique » distribuée dans chague foyer, avec des
articles dans trois magazines,

- De 2021 a2024 au travers de « Aux Nouvelles du Village » distribuée dans chaque foyer,
avec des articles dans deux magazines.

4. La mise & disposition et affichage des comptes-rendus des vingt-neuf séances de conseil
munieipal au cours desquels 1'étude d’élaboration du PLU a été abordée ;

5. L’organisation de quatre réunions publiques annoncées par affichages, avis sur le site
internet de la mairie et Panneau Pocket pour la derniére, ainsi que par flyers distribués ou
pense-béte dans les boites aux lettres. Ces quatre réunions ont été animées par la Municipalité
assistée de I'urbaniste en charge de la procédure. Des intervenants spécifiques ont participé
en fonction des thématiques, tels que I’ingénieur écologue, des experts en aléas et risques
naturels, et la responsable du service urbanisme de la CAPI.

- Le 14 novembre 2016 : premiére réunion publique de concertation PLU présentant le
contexte dans lequel se déroule 1’étude d’élaboration du PLU et le diagnostic communal
en |’état d’avancement :

- La procédure d’élaboration du PLU, le contenu du PLU et le contexte supra-
communal,
- L’état initial de 1’environnement,
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- Les premiers éléments du diagnostic communal,

- Le projet de carte des aléas,

- Avec un temps d’échanges avec les habitants notamment sur des questions et
remarques.

Un peu plus d'une quarantaine de personnes ¢tait présente non compris les €lus et
secrétaires, soit une soixantaine au total. Les échanges ont témoigné de I’intérét des
habitants porté aux enjeux de planification du territoire, sur le devenir de leur commune
et en particulier a leur cadre de vie.
Il en ressort notamment des questions formulées :

- Sur la procédure de passage en RNU,

- Sur le plan local d’urbanisme intercommunal,

- Sur I'aléa d’effondrement, rencontré dans les espaces agricoles.

Le 9 février 2017 : deuxiéme réunion publique de concertation PLU rappelant le
contexte supra-communal et présentant les orientations générales du Projet
d’ Aménagement et de Développement Durables suite au débat tenu en conseil municipal
le 16 janvier 2017.

Un peu moins d’une trentaine de personnes était présente non compris les élus et
secrétaires,

Les échanges ont été€ libres, revenant notamment sur le volume limité de logements et
la localisation de leur implantation sur le territoire de la commune nouvelle.

Le 25 avril 2018 : troisiéme réunion publique de concertation PLU présentant, en 1’état
d’avancement :

- La procédure,
- La traduction réglementaire du Projet communal (PADD) : réglement, les zones

et la projection d’une premiére carte de zonage, dénommé document graphique
du réglement.

- Le point sur la carte des aléas,
- Le calendrier.

Une trentaine de personnes était présente non compris les élus et secrétaires.

Le temps d’échange s’est essentiellement concentré sur «la nouvelle centralité »
inscrite au PADD, sur le ténement PORCHER Industries, site du bas posant la question
du nombre de logements prévus, du chiffrage de I’opération et du calendrier. .. ainsi que
sur la zone de captage des eaux.

Le 19 octobre 2023 : quatriéme réunion publique de concertation PLU présentant le
projet de PLU avant Arrét :

- La procédure et le calendrier prévisionnel,

- Le rappel des orientations générales du PADD,

- La traduction des orientations du PADD en réglement (écrit et graphique),

- Les Orientations d’aménagement et de programmation (OAP).
Un peu plus d'une trentaine de personnes était présente non compris les élus et
secrétaires. Les échanges ont porté sur le sujet de I’artificialisation des sols, de la surface

consommée et de la possibilité maximale d’ici 2031, des droits des sols acquis, ainsi
que sur les modes doux.
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6. Des réunions de travail avec la Commission PLU ou en groupe de travail, ou étaient
réguliérement associés 1'urbaniste, le service urbanisme de la CAPI, les services de I’Etat,
représentés par la DDT, les autres services de la CAPI, du SCOT, plus ponctuellement le
Département, la chambre d’agriculture et autres personnes publiques...

7. Des informations et échanges réguliers avec I’ensemble des €lus du conseil municipal par le
Maire (au cours de vingt-six séances), en particulier préalablement 4 chacune des réunions
publiques en présence de I'urbaniste et du service urbanisme de la CAPL. Il est notamment a
noter que le projet de PLU a pu étre présenté a 1’équipe municipale lors de la séance du 18
septembre 2023 au préalable de la derniére réunion publique.

La concertation a permis au conseil municipal et a la population d’échanger tout au long
de la procédure. Le bilan qui peut en étre tiré fait apparaftre que :

- Les mesures de concertation mises en ccuvre ont permis de mener une concertation
effective et constante avec les habitants et toute personne souhaitant se manifester,

- Les modalités de concertation définies par la délibération de prescription de
I’élaboration du PLU ont été mises en ceuvre au cours de la démarche,

- Cette concertation a permis aux habitants de comprendre et mieux connaitre cet outil
d’aménagement et d’urbanisme ainsi que I’ambition de 1’équipe municipale pour la
commune,

- Les expressions formulées relevaient soit de l'intérét particulier notamment des
demandes de terrain constructible (courriers), soit dans I'intérét général comme les
déplacements modes doux, le devenir du site Porcher en centre-bourg,

- Les interrogations émises et échanges ont permis de préciser les choix portés par le
projet communal, mais surtout de mieux partager les projets par davantage
d’explications et justifications,

- Les échanges ont témoigné de I'intérét des habitants au devenir de leur commune en
particulier & leur cadre de vie et & ['utilité de mettre en place un nouvel outil de
planification sur la commune (limite forte de 1’application du RNU réglement national
d’urbanisme).

- Aucune opposition globale au projet n’a été formulée.

Ce bilan est entériné par délibération du Conseil municipal qui tire le bilan de la concertation liée

a ’élaboration du PLU.

Tous les documents générés par la concertation sont consignés en mairie.
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Aprés avoir entendu ’exposé de Monsieur le Maire,
WVu les articles L.153-12 et suivants, L.103-6 et R.153-3 du Code I'Urbanisme ;

Vu la délibération en date du 12 janvier 2015 et du 4 novembre 2024 prescrivant 1’élaboration
du Plan Local d’Urbanisme et définissant les objectifs poursuivis, ainsi que les modalités de
concertation ;

Vu le débat organisé au sein du Conseil Municipal le 16 janvier 2017 sur les orientations
geénérales du projet d’aménagement et de développement durables ;

Vu la séance du 18 septembre 2023 réunissant les élus du Conseil municipal a laquelle ont été
effectués, la présentation du dossier de projet de PLU, en particulier la partie réglementaire, afin
de répondre aux questions ou demandes de précision des élus et d’amender en conséquence les
pieces du dossier,

Vu les évolutions apportées au dossier pour prendre en compte les réserves et remarques €émises
par les personnes publiques associées et en particulier I'Etat sur le projet de PLU arrété le 6
novembre 2023,

Vu le bilan de la concertation précédemment présenté ;

Vu le nouveau projet de PLU comprenant le rapport de présentation, le Projet d’ Aménagement
et de Développement Durables, les Orientations d’Aménagement et de Programmation, le
réglement accompagné des documents graphiques, les annexes.

Considérant que ce projet est prét & étre transmis pour avis & la MRAe, mission régionale de
1" Autorité environnementale et aux personnes publiques qui ont été associées a son élaboration
et aux organismes qui ont demandé 4 étre consultés ;

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal
- Arréte le bilan de la concertation tel qu’il a été présenté précédemment,
- Arréte le projet de PLU, tel qu’il est annexé a la présente,

- Précise que le projet de PLU sera communiqué :

= pour avis sur I’évaluation environnementale a la MRAe, mission régionale de
1’ Autorité environnementale,

= pour avis aux personnes publiques associées, a savoir :

- Monsieur le Préfet, Président la commission départementale de la préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF) en application des articles
L151-12 et 151-13 du code de I'urbanisme

- Monsieur le Sous-Préfet
- Messieurs les Présidents du Conseil Régional et du Conseil Départemental

- Messieurs les Présidents des Chambres de I’Agriculture, de Commerce et
d’Industrie, et, de Métiers et de ' Artisanat

- Monsieur le Président EPCI chargé du suivi et de la révision du SCOT Nord Isére
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- Monsieur le Président de la CAPI (autorité compétente en matiére de
Programme Local de I’'Habitat et d'Organisation des Transports Urbains
notamment)

- Monsieur le Président de la commission départementale de la préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF),

- Messieurs les Maires des communes limitrophes,

- Messieurs les Présidents de I'INAO et du Centre National de la propriété
forestiére,

- Monsieur le Président de I'EPAGE de la Bourbre.

= 3 leur demande :

- aux établissements publics de coopération intercommunale directement
intéresseés.

A défaut de réponse au plus tard 3 mois aprés transmission du projet de PLU, ces avis sont
réputés favorables.

Conformément a l'article L.103-2, le dossier du projet arrété sera tenu a la disposition du
public.

Conformément a I"article R.153-3, cette délibération sera affichée pendant un mois en mairie.

Ainsi fait et délibéré, les jour, mois et an susdits.

Le Maire ,
Alain BERGER

Acte rendu exécutoire apres envoi
en Sous-préfecture le 24 mars 2025
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3.B : Délibération du Conseil communautaire de la CAPI

CAPI

> Communauté
d'Agglomération Accusé de réception — Ministére de Fintéi
eq ccuse reception — NMinistere ge linteneur
Porte de l'lsére [ 10053996

Acte Cerifié exécutaire

Envoi Préfecture :  22/02/2024
Refour Préfecture :  22/02/2024

DEILTBERATION
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

COMMUNE D'ECLOSE-BADINIERES ZONAGE
D’ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES ET ZONAGES DES Cc.Cbu

24_02_08_0024 EAUX PLUVIALES : APPROBATION DES PRE-ZONAGES 08/02/2024

AVANT ENQUETE PUBLIQUE

Le jeudyi 8 février 2024, e Conseil Communautaire, réguliérement convoqué le jeudi 1 février 2024,
s'est tenu au lieu ordinaire de ses séances sous la présidence de Monsieur Jean PAPADOPULO, Président.

70membres du conseil en exercice.

Ont participé aux votes :

49 Conseillers communautaires présents : ABDERRAHIM Myriam — ACCETTOLA Héléne — ALIAGA
Alexandre — BACCAM Marguerite — BERGER Alain — BERGER Dominique — BERTOLA-BOUDINAUD Graziella
— BETON Christian — BOCHARD Jean-Jacques — BORGHI Roland — CAUGNON Patrick — CHAUMONT-PUILLET
Anne - CHRIQUI Vincent — DEBES Céline — DENIS Christophe — DESFORGES Marie-Laure — DURAND Fabien
— DURET Isabelle — DUSSERT Marie-Thérése — FAYET Michel — GAGET Christine — GAGET Mathieu — GAUDE
Daniel — GIRARD Jean-Pierre — GIRAUD Denis — GUETAT Christian — GUSTO Madiége — JURADO Alain —
LEGAY-BELLOD Gaél — LIGONNET Andrée — LORIOT-CARNIS Maryse — MAILLET Dorian — MARGIER Patrick
— MARION Cyril — MARTI Patrick — MARY Alain — NICOLE-WILLIAMS Patrick — PAPADOPULO Jean — PASTOR
Laurent — PENOT Danielle — POLSINELLI Robert - POUDEVIGNE Magaly — ROULOT Océane — SADIN
Christine — SAGIROGLU Aicha — SALMON Jean-Mo&l — TISSERAND Olivier — VERLAQUE Florence - VIAL
Guillaume

13 Conseillers communautaires absents ayant donné pouvoirs : BADIN Pascale a donné pouvoir &
DURAND Fabien — BELIME Gaélle a donné pouvoir & BORGHI Roland — BLOND Priscilla a donné pouvoir &
MARION Cyril — BOUISSET Sandrine a donné pouvoir & POLSINELLT Robert — DI SANTO Laurent a donné
pouvoir 3 GUSTO Nadiége - DIAS Olivier a donné pouvoir @ ROULOT Océane — KOPFERSCHMITT Carine a
donné pouvoir a PENOT Danielle — LASSAUSAIE Carole a donné pouvoir & MARTI Patrick — LAVILLE
Christophe a donné pouvoir 3 CHAUMONT-PUILLET Anne — LEPRETRE Aurélien a donné pouvoir & CHRIQUI
Vincent — SIMON Catherine a donné pouvoir & PAPADOPULO Jean — SUCHET Moél a donné pouvoir 3 MARY
Alain — WAJDA Daniel a donné pouvoir & VIAL Guillaure

8 Conseillers communautaires absents : AYDIN Micha&l — CICALA David — NASSISI Ludovic — PARDAL
Jean-Claude — PERRARD Damien — RABUEL Guy — RENARD Isabelle — ROY Nadine

Secrétaire de séance : | EGAY-BELLOD Gaél

Acte certifié exécutoire par

> Dépét en Sous-préfecture le
> Publié le

Nomenclature

> 5. Institutions et vie politique

> 7. Intercommunalite

> Communauié d'Agglomération > T&l:04 74272800
Pore de |'lséne Fox - 04 74 27 6% 00
17, Avenue du Bourg - BP 90592 Emall : copi@capi3a ir
38081 I'lsle d'Abeau Cedex www.capi-agglo.fr
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24 _02_08_0024 COMMUNE D'ECLOSE-BADINIERES ZONAGE D'ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES ET ZONAGES DES EAUX PLUVIALES :
APPROBATION DES PRE-ZONAGES AVANT ENQUETE PUBLIQUE
— CONSEIL Communautaire du jeudi 8 fBvrier 2024 -

Le rapporteur expose :

La commune d'Eclose-Badiniéres a choisi d'élaborer un Plan Local d’'Urbanisme. Afin d’avoir une réflexion
coordonnée sur le territoire communal, la CAPT a lancé en paralléle une étude portant sur le zonage
d’assainissement en 2015,

I - Le zonage d’assainissement retenu
L'étude du zonage d'assainissement comporte un volet eaux usées et un volet eaux pluviales.

1 — Volet eaux usées

Concernant le volet eaux usées, quatorze secteurs actuellement en assainissement non collectif ont été
étudiés. Considérant I"éloignement du réseau et les colits élevés de raccordement, ainsi que l'absence
de contraintes majeures 3 l'assainissement non collectif, certains secteurs sont classé en assainissement
non collectif

Sur quatorze secteurs identifiés, huit ont fait I'objet d’'une étude financiére comparative entre la
réhabilitation des systémes d'assainissement non collectifs existants et |'extension du réseau
d'assainissement collectif.

Les deux tableaux ci-dessous listent les secteurs étudiés, actuellement en assainissement non collectif :

Secteurs étudiés retenus pour Nombre de Classement |, . . . MONTANT
g - . logements - Linéaire
I'assainissement collectif proposé HT
actuel
. i AC*

Zone 6 : Chemin de la Guinguette 5 460 ml |156 600 €

Zone 12 : Le Béchet 24 AC* 865ml |610 000 €
Total 29 AC* 1325ml 7606 600 €

*AC : Assainissement Collectif

Secteurs é&tudiés non retenus pour l'assainissement :"Iomhre = Classement
collectif a{;g{ﬁg:ents proposé
Zone 2 : Le Molard/Pachaudiére 65 ANC*

Zone 7 : Les Planches 30 ANC*

Zone 8 : Les Epalisses 25 ANC

Zone 9 : Le Perret 4 ANC*

Zone 13 : Brieux 30 ANC*

Zone 14 : Route de Chateauvilain 7 ANC*

Total 161 ANC*

*ANC : Assainissement Non Collectif

2 — Volet eaux pluviales

Les principes généraux proposés sont :

Le zonage des eaux pluviales retient un objectif de non aggravation de |'état existant pour les zones
urbanisées et de compensation de I'imperméabilisation pour tout projet de construction.

Cela se traduit par une obligation de séparation des eaux usées et des eaux pluviales sur la parcelle
avec infiltration des eaux pluviales sur la parcelle.
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24 02_08_0024 COMMUNE D'ECLOSE-BADINIERES ZOMNAGE D'ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES ET ZONAGES DES EAUX PLUVIALES :
APPROBATION DES PRE-ZONAGES AVANT ENQUETE PUBLIQUE
— CONSEIL Communautaire du jewdi § février 2024 —

En cas d'impossibilité (& justifier), il est laissé la possibilité de rejeter les eaux pluviales dans un milieu
naturel superficiel (fossé, cours d'eau...) en respectant les prescriptions technigues et 'autorisation de
rejet de 'autorité compétente.

En cas d'impossibilité dinfiltrer et de rejeter dans le milieu naturel, (& justifier) il sera alors toléré un
rejet a débit régulé vers le réseau public d'assainissement des eaux pluviales provenant de l'unité
fonciére.

Aucun secteur ouvert a I'urbanisation ne nécessite d’extension de réseau eaux pluviales.

II — Coiits d'investissement a prévoir
Le colit estimatif d'investissement & prévoir par la CAPI, dans une programmation pluriannuelle, afin de

raccorder les 2 secteurs a l'assainissement collectif du chemin de la guinguette et du Béchet, est de
766 600 € HT.

Pour les autres secteurs étudiés, le scénario retenu est le maintien de |"assainissement non collectif.
Pour le volet eaux pluviales, aucun investissement n'est & prévoir par la CAPIL.
Sont jointes a la présente délibération le rapport comprenant notamment :

- 1 carte de pré-zonage eaux usées
- 1 carte de pré-zonage eaux pluviales.

Ce pré-zonage d'assainissement des eaux usées et ce pré-zonage des eaux pluviales seront soumis a
I'enquéte publique unigue avec le projet d'élaboration du PLU de la commune d'Eclose-Badiniéres, dont
ces pré-zonages constituent des Annexes du PLU aprés approbation. Pour permettre l'organisation de
cette enquéte publique unique, il est nécessaire que la CAPI délégue le pouvoir de mise a I'enquéte au
Maire d'Eclose-Badiniéres, responsable de I'enquéte publique pour le PLU.

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,

OUI I'exposé du rapporteur,

Aprés en avoir délibéré et voté (Approuvé a l'unanimité)
DECIDE

> D'APPROUVER le pré-zonage d'assainissement des eaux usées et le pré-zonage des eaux
pluviales de la commune d’Eclose-Badiniéres qui seront soumis a I'enquéte publique.

> DE DECIDER de soumettre & I'enquéte publique lesdits pré-zonages.

> DE DELEGUER & Monsieur le Maire d'Eclose-Badiniéres, responsable de I'enquéte publique
pour le PLU, le pouvoir de mise & enquéte publique unique le pré-zonage d'assainissement des
eaux usées et le pré-zonage des eaux pluviales

> D’AUTORISER Monsieur le Président, ou, en cas d'empéchement, un Vice-Président, 4 signer, au
nom et pour le compte de la CAPI, toutes piéces de nature administrative, technique ou financiére,

nécessaires a I'exécution de la présente délibération.

Le Président

Jean PAPADOPULO
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Les annexes 4 a 7 (registre d’enquéte, proces-verbal et mémoire en
réponse du maitre d’ouvrage) sont regroupées dans le tome 2
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